UCHWALA NR XX/145/2017
RADY GMINY BLIZYN

z dnia 15 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 czeSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Blizyn 1”, na obszarze gminy Blizyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2016.446 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust 1, art. 27 i art. 29 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 zpo6zn.zm.), po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Blizyn, projektu zmiany Nr 1 czeSci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwata Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia
29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Blizyn wraz ze zmiang Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Blizyn, uchwalong Uchwatg Nr [X/61/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r., uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 1 czeSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone w poludniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Blizyn,
0 ogolnej powierzchni ok. 7,3260 ha, w granicach okre$lonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czgséci uchwaly stanowia:

1) Rysunek planu — stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na mapie pochodzacej
z zasobodw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarzysku Kamienna,
w skali 1:1000, okreslajacy:

— granice terenu objetego planem;

— linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terendéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

— nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy — stanowiace zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do
zmiany Nr 1 czgéci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze
gminy Blizyn, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasoboéw Srodowiska naturalnego
i ich ochrony, w obrgbie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.
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2. Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, oceniajaca rozwigzania przyjete
w planie, zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.2016.353
Z pozn.zm.).

3. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

— planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktérym mowa w §1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

— uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Blizyn, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

— rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

— przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy i przepisy prawa miejscowego;

— terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

— przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

— przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie powoduja kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym,;

— podziale nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ podzial dokonywany w trybie przepisow
szczegolnych o gospodarce nieruchomosciami;

— ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, matlej gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec,
szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy
i konserwacja sprzetu AGD, RTV i inne, ktore moga by¢ lokalizowane w granicach terenow zabudowy
mieszkaniowej, po spelnieniu wymogoéw wynikajgcych z przepisoéw odrebnych;

— nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania
bryly budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow, gankéw, zadaszen,
tarasoOw 1iinnych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie moga
przekraczac tej linii o wiecej niz 2,0 m;

— wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar

liczony od $redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

— wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy obiektami
kubaturowymi w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

— wskazniku intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki;

— infrastrukturze technicznej—nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 z p6zn.zm.);

— studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, z p6zniejszymi zmianami, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 uchwaty.
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§ 6. 1. Celem planu jest zmiana czgéci zapisOw obowiazujgcego planu zatytulowanego ,.Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn”, uchwalonego
Uchwala Nr XXXV/230/2010 Rady Gminy Blizyn zdnia 28 maja 2010r., uwzgledniajacych
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, okreslone w zmianie Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwala Nr
V1/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwata Nr XXXV/229/2010
Rady Gminy Blizyn zdnia 28 maja 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, z p6zniejszg zmiang.

2. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg uchwaty Nr 1X/63/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia
29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 czgsSci zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu sa:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
— teren zabudowy uslugowe;j turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT.US;
— teren urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem K;
— teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
— tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
— tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;dla ktérych ustala sie:
— przeznaczenie terenow;
— linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
— zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
— nieprzekraczalne linie zabudowys;
— zasady i warunki podziatlu terenu na dziatki budowlane;
— zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

— tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Obszar objety planem stanowig tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych RVI
i PsVI pochodzenia mineralnego, nie wymagajace w $wietle ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 z pézn.zm.), uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze.

§ 9. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okres$lenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczgcymi, poszczegdlnych terenow oraz
zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng czg¢$¢ ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze
stosowanie poszczeg6lnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisOw odrgbnych lub instytucji zwigzanych z tre§cig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowac¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogélnie obowigzujace
przepisy odrebne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Istniejacg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupelniania nowymi budynkami;
pozostale obiekty w ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do sukcesywnej wymiany, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie.

2. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych nalezy uwzglednic¢
potrzebe harmonijnego ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych,
zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujacych charakterem i skalg do nowej zabudowy zlokalizowanej po
sgsiedzku.

3. Wysokos¢ projektowanych i przebudowywanych budynkow nalezy ograniczy¢:

— mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cig wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 10,0 m.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych
dwukondygnacyjnych z dachami plaskimi, uzytkowym poddaszem w trzeciej kondygnacji, jezeli jest to
uzasadnione ekonomicznie, funkcjonalnie i przestrzennie, o wysokosci do 12,0 m;

— gospodarczych, garazy do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 7,0 m;

— ushigowych do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cia zastosowania uzytkowych poddaszy
w drugiej kondygnacji, o wysokos$ci do 10,0 m.

4. Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowej 20°-45°
z mozliwo$cig zastosowania naczotkow i przyczotkow oraz poszerzonych okapow. Dopuszcza sie
stosowanie dachéw o mniejszym niz okre$lone wyzej, nachyleniu potaci dachowej, w tym dachow ptaskich.
Pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka lub elementami dachowkopodobnymi. Pokrycie
dachéw ptaskich: bitumiczne, papowe, membranowe, ztworzyw sztucznych i trawiaste. Kolorystyka
dachow: odcienie ciemnej czerwieni, ceglaste, brazowe, grafitowe, zielone.

5. Nalezy zapewni¢ dbato$¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materiatdw wykonczeniowych
rodzimego pochodzenia, zard6wno w brytach budynkéw, ogrodzeniach ielementach malej architektury
towarzyszgcej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujacej barwy pastelowe:
biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementow kontrastowych wynikajacych
z barw lub logo firmy ustugowe;.

6. Zaleca sie, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektow budowlanych
w obrebie kilku sgsiadujacych ze sobg dzialek.

7. Ustala si¢ obowiazek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni izolacyjno-dekoracyjne;j
na obrzezach inwestycji, aw przypadku lokalizacji obiektow ustugowych, obowigzkowe opracowanie
w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajacego ochrong waloréw krajobrazowych
i estetycznych terenu inwestycji.

8. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe¢ musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdow
i powstawanie dzialek o parametrach umozliwiajacych swobodna lokalizacje zabudowy, nie mniejszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
— dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 800 m? powierzchni dziatki, — 18,0 m szerokosci dziatki,
— dla dzialek w zabudowie blizniaczej — 700 m? powierzchni dziatki, — 12,0 m szerokosci dziatki,

b)dla zabudowy uslugowej w dostosowaniu do programu inwestycji, uwzgledniajagcym oszczgdne
gospodarowanie przestrzenia.
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9. W zagospodarowaniu dzialek lub terenow inwestycji nalezy stosowaé nieprzekraczalne wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne, okreslonej

ponizej:

rodzaj zabudowy powierzchnia zabudowy | intensywnos$ci zabudowy biofoogclzgzig}lczinna
mieszkaniowa do 40% 0d 0,01 do 0,8 nie mniej niz 30%
jednorodzinna
mieszkaniowo -ustugowa do 50% 0d 0,01 do 1,0 nie mniej niz 30%
ustug turystyki, sportu do 20% 0d 0,01 do 0,2 nie mniej niz 50%
i rekreacji

10. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam i innych oznaczen informacyjnych:

— reklamy (tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe iszyldy) iinne oznaczenia informacyjne,
lokalizowane na budynkach lub w granicach dziatek powinny stanowi¢ integralng czes$¢ projektu elewacji
budynku lub zagospodarowania dziatki i dotyczy¢ funkcji obiektu, na ktérym sa umieszczane,

— reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestania¢ detalu architektonicznego, ograniczacd
dostepu swiatta dziennego do pomieszczen budynku,

— w granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych o powierzchni do 3 m?, urzadzen
reklamowych o powierzchni do 5 m? i wysoko$ci do 4 m, szyldow do 1,5 m? , dla jednego obiektu
reklamowanego,

— tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do celow reklamowych, bez
ograniczen powierzchniowych, tylko do czasu trwania budowy,

— mna terenach przyleglych do drogi lokalizacja reklam musi uwzglednia¢ odleglosci wynikajgce
z przepis6w odrebnych oraz nie ograniczac bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego.

— reklamy iinne oznaczenia informacyjne nie zwigzane z funkcja konkretnych obiektow moga by¢
lokalizowane na specjalnie wytypowanych miejscach przestrzeni publicznej w sposob nie kolidujacy z jej
zagospodarowaniem, w formie kompozycji przestrzennej lub plastyczne;j.

11. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
bezpieczenstwa  pozarowego, aw  szczegOlnosci  wymagania  dotyczace drog  pozarowych
i przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi
racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju, uwzgledniajaca:

— zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarowania odpadami, rozwigzan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni,

— oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

— konieczno$¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
— zapewnienie ochrony waloroéw krajobrazowych srodowiska,

— ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

— przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego.
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2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (S-O OChK), dla ktorego zostaly okre§lone: granice Obszaru, dzialania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow, zakazy obowigzujace na terenie Obszaru oraz zwolnienia
z zakazow dla terenow iprzedsigwzie¢, w Uchwale Nr XLIX/880/14 Sejmiku Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego zdnia 13 listopada 2014r. w sprawie Suchedniowsko-Oblegorskiego ~Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego, z dnia 25 listopada 2014 r., Poz. 3154).

3. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 415 ,,Gorna Kamienna” iproponowanym obszarze jego ochrony, posiadajacego dokumentacje
hydrogeologiczng zatwierdzona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
decyzja znak: Go kdh/BJ/489-6079/98 zdnia 01.10.1998r. wraz zdodatkiem do dokumentacji
hydrologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 415
,»Go6rna Kamienna”, w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 415 ,,Gérna Kamienna”,
zatwierdzonym  decyzja = znak:DGK-11.4731.2015.AJ zdnia 25 kwietnia 2016 r.Dokumentacja
hydrogeologiczna GZWP Nr 415 ,,Gérna Kamienna” zawiera zakazy i zalecenia dotyczace lokalizacji
inwestycji niekorzystnie oddziatywujacych na wody podziemne, na terenie stref ochronnych zbiornika.
Obszary ochrony zasobow wod podziemnych, wymagaja szczegoélnej ochrony przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jako$¢, a w szczegolnosci uporzadkowania gospodarki wodno-
$ciekowej na terenie obszaru oraz ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, nie posiadajacych stosownych zabezpieczen proekologicznych.

4. Fragment terenu obje¢tego planem znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zbiornika wodnego na
rzece Kamiennej w miejscowosci Blizyn. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu w bezposrednim
sgsiedztwie zbiornika nie moze ogranicza¢, wymaganych prawem wodnym, obowigzkow administratorow
rzek i ciekow w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.

5.Dla terenéw zabudowy obowigzuja wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
wyrazone wskaznikami halasu Laeq p, Laeq v W dB, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112). Wartosci
te nie powinny przekroczy¢:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

— dla terenéow zabudowy ustugowej turystyki, sportu i rekreacji (UT.US) jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

6. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie
odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

— tereny parkdéw krajobrazowych, rezerwatow;
— tereny objgte siecig ekologiczng Natura 2000;
— tereny stref ochrony uje¢ wody;

— tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;

tereny zmeliorowane.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie art. 6, ust. 1, pkt11ipkt3 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2014.1446 zpozn.zm.) oraz nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace
szczegolnej ochrony.
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2. Na terenie objetym planem trwaja badania wynikajace z realizacji programu archeologicznego zdjecia
Polski. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow iopiece nad =zabytkami (Dz.U.2014.1446 z p6zn. zm.), wymagaja
powiadomienia organéw samorzadowych i Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw w Kielcach.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu postulowanego do objecia ochrong w ramach
Parku Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej, stanowigcego forme¢ dziedzictwa kulturowego Staropolskiego
Okregu Przemystowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychNie wyznacza si¢ w planie
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic 1isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach terenu objg¢tego planem, na podstawie “Studium dla obszaréw nieobwatowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenia powodziowego rzeki Kamiennej”,
wykonanego przez Malopolska Grupe Geodezyjno-Projektowg S.A. w Tarnowie, wyznacza si¢ w rejonie
zbiornika Blizyn, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog
rowerowych;

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzagcej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa, przebudowa lub
remontem drogi rowerowej, atakze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowg walow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych
z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego. Dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazow, o ktérych mowa wyzej, okreslajac
warunki niezbedne dla ochrony przed powodzia, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

2. W granicach terenéw objetych planem nie znajdujg si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrgbnych przepisow, t.j: -ustanowione obszary i tereny gornicze;-tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terenow objetych planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodziatu, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147 z p6zn.zm.).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

— podziat nieruchomos$ci moze nastgpi¢, jezeli wydzielone dziatki beda bezposrednio zlokalizowane przy
istniejacych i projektowanych drogach publicznych;

— zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacych tereny drog, lub rownolegly do
granic dziatek sasiadujacych;
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— zakazuje si¢ wydzielania dzialek mniejszych niz okreSlone w § 10 idziatek o parametrach
uniemozliwiajacych w sposob oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co
nie dotyczy sytuacji wydzielania czg¢sci dziatki w celu poszerzenia dzialki sgsiedniej, w tym na cele
infrastruktury technicznej;

— w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla
pozostatej jej czesci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsigwzie¢ okreslonych
w planie, przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu, zzakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi nie zwigzanymi z planowang funkcjg terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem, stanowi system drog publicznych, zlokalizowanych
w granicach planu i na jego obrzezach, dla ktérych parametry techniczne zostaly okreslone w obowigzujacej
»~Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 1” na obszarze gminy Blizyn”.
Okreslone na rysunku poza granicami terenu objetego planem linie rozgraniczajace i symbole oznaczone
kolorem szarym, okre$laja uktad komunikacyjny w sasiedztwie planu oraz odpowiadajg oznaczeniom
przyjetym w obowigzujacym miejscowym planie.

2. Wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne, oznaczone nastgpujacymi symbolami oraz
ustala si¢ ich podstawowe parametry techniczne:

— KD-Z- fragment istniejgcej drogi powiatowej Drozdzow — Zbrojow — Sorbin — Odrowazek
(ul. Langiewicza) przewidywany do przebudowy na parametrach drogi klasy zbiorczej, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 20,0m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.
Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi. Chodniki obustronne lub
jednostronne o szeroko$ci 1,5m-2,0m, oddzielone od jezdni pasem zieleni lub przylegajace do jezdni,
alternatywnie lokalizacja §ciezki rowerowej; poszerzenie terenu w granicach planu 1,89-4,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

— KD-L.3 —istniejacy odcinek drogi gminnej Henrykow — Drozdzoéw (ul. Zafabryczna), przewidywana
do rozbudowy na parametrach ulicy klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m.
Pozostale parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Chodnik dla pieszych
jednostronny lub obustronny na odcinku sgsiadujgcym z zabudowa, szerokosci — 1,5m-2,0m. W granicach
terenu drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezki rowerowej lub $ciezki rowerowej z dopuszczeniem ruchu
pieszego; poszerzenie terenu w granicach planu 2,38 - 3,53 m, zgodnie z rysunkiem planu.

— KD-L.4 — fragment drogi obstugujacy teren wokot zbiornika retencyjnego, na parametrach drogi klasy
lokalnej. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
Pozostale parametry drogi, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodnik dla pieszych
jednostronny na odcinku sgsiadujgcym z zabudows, szerokosci — 1,5m-2,0m. W granicach terenu drogi
dopuszcza sig lokalizacje Sciezki rowerowej lub $ciezki rowerowej z dopuszczeniem ruchu pieszego;

— KD-D.11 — istniejagca droga gminna, (ul. Skrajna), przewidywana do rozbudowy na parametrach ulicy
dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m. Pozostale parametry drogi, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m,
przylegte do jezdni;

— KD-D — projektowana droga publiczna obstugujaca zabudowe mieszkaniowa, w czesci zrealizowana —
ul. Zrédlana. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu. Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég, zwiazanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogow
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadu drogi.

4. Odwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajacych, przekrojow ulicznych poprzez lokalng
kanalizacje deszczowa. Dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej przejsciowe odwodnienie
ulic systemem rowdw i sciekow.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staly
pobyt ludzi od poszczegoélnych drog (ulic):

Klasa drogi: Odlegtos¢ linii zabudowy w metrach

Zbiorcza — KD-Z 23 — od linii rozgraniczajacej drogi
Lokalna — KD-L (gminna) 10— od linii rozgraniczajacej drogi
Dojazdowej — KD-D 6— od linii rozgraniczajacej drogi

6. Odlegtosci lokalizacji pozostatej zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. W granicach poszczegdlnych terenow przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzie¢
niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych lub garazowych, przyjmujgc jako minimalne nast¢pujgce wskazniki
ilosciowe: —dla terenow zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej— 1+2 miejsca na mieszkanie;—dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej iustugowej — 2+3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej;Miejsca parkingowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu dzialki; garazowe jako wbudowane
w budynki mieszkalne lub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterze budynkéw oraz wolnostojace.
W granicach terenow ushlugowych nalezy uwzgledni¢ potrzebe lokalizacji miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

8. W granicach planu wskazuje si¢ propozycj¢ lokalizacji $ciezek rowerowych wytyczonych w oparciu
o uktad drég publicznych. Sciezki lokalizowane w pasach drogowych drég, nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych tych drég poza korong drogi i ewentualnym rowem, po stronie ustalonej w projekcie
budowlanym przebudowywanego lub rozbudowywanego odcinka drogi.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg
a) Obszar objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w wode zistniejacych 1 projektowanych sieci
wodociggowych, wlaczonych do istniejacego wodociagu obstugujacego teren solectwa Blizyn, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.
b) Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, pokazane na rysunku planu maja charakter
orientacyjny 1 wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych
a) Docelowo $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do istniejacej i projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, pracujacej w systemie grawitacyjno-pompowym lub niskoci$nieniowym, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnego
bezodptywowego zbiornika na $cieki.

c) Przebiegi projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej pokazane na rysunku planu, majg charakter
orientacyjny 1 wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

3. Odprowadzenie Sciekow deszczowych
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a) Docelowo $cieki deszczowe z czeséci zabudowanej objetej planem, nalezy odprowadzi¢ do projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej ipo oczyszczeniu odprowadzi¢ do odbiornika wod opadowych, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

b) Na okres przejsciowy iz terenéw nieutwardzonych S$cieki deszczowe nalezy odprowadzi¢
powierzchniowo.

¢) Scieki deszczowe zterendow rekreacyjno-wypoczynkowych iinnych zlokalizowanych w sasiedztwie
zbiornika retencyjnego Blizyn, nalezy uja¢ w system kanalizacji deszczowe] 1ipo oczyszczeniu
odprowadzi¢ do odbiornika wod opadowych w sposob niezagrazajacy czystosci wod zbiornika.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

a) Zaopatrzenie w gaz przewodowy terenu objetego planem z istniejgcego i projektowanego gazociagu
sredniopreznego i/lub niskopreznego zasilanego gazociggiem wysokopreznym 3350 CN 4,0 relacji
Konskie-Lubienia.

b) Obszar planu nalezy zasili¢ w gaz przewodowy z istniejacej i projektowanej sieci gazu Sredniopreznego
i/lub niskopregznego, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

c) Przebiegi projektowanej sieci gazu S$redniopr¢znego pokazane na rysunku planu majg charakter
orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

d) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza si¢ korzystanie z gazu butlowego propan —
butan.

5. Gospodarka odpadami

a) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko $mieci zgodnie z ustaleniami przyjetymi przez Gming Blizyn.

b) W celu ograniczenia ilo$ci wywozonych odpadéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk
surowcow wtornych.

6. Lacznos$¢ telefoniczna

a) Lacznos¢ telefoniczng w obrgbie terenu nalezy zapewni¢ zistniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Alternatywna 1iuzupelniajaca taczno$¢ na terenie planu stanowi¢ bedzie sie¢ telefonii komodrkowej,
w zasiggu ktorej znajduje si¢ obszar objety planem.

c¢) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej,
na warunkach okre$lonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych, uwzgledniajgcych m. in. ochrong
przed polami elektromagnetycznymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto
a) Zaopatrzenie w cieplo terenéw planu nalezy realizowaé w oparciu o indywidualne zrddta ciepta.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca si¢ stosowanie
paliw ,,ekologicznych”.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

a) Teren objety planem zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng istniejgcym uktadem linii napowietrznych
15kV, =zasilanym zlinii 110kV relacji Bor-Szydlowiec-Staporkow, poprzez system  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.
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b) Tereny zainwestowane przewidziane do uzupetnienia zabudowy, jej wymiany czy przebudowy oraz nowe
tereny budowlane okreslone w planie, zasilane beda z istniejacych ukladow elektroenergetycznych
niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejagcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, aw razie
koniecznosci wynikajacej ze zwigkszonego poboru mocy po ich przebudowie i dostosowaniu sieci do
nowych potrzeb, lub budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

¢) W celu poprawy waloréw krajobrazowych terenu objetego planem zasilanie w energie elektryczng osiedli
zabudowy mieszkaniowej nalezy wykonac za pomoca kabla ziemnego niskiego napigcia.

d) Proponowane trasy przebiegu linii elektroenergetycznych, okreslone na rysunku maja charakter
orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

§ 19. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci ibezpieczenstwaW zagospodarowywaniu terenu
objetego planem nalezy uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej dotyczace w szczegodlnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszczen
piwnicznych iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujacym, realizowanych
w okresie specjalnym przez wilascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci drog obstugujacych osiedle,
umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia dostgpu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejacych,
zlokalizowanych w odleglosci od miejsc zamieszkania ludno$ci nie wiekszej niz 800 metrow;

- zapewnienie styszalnos$ci w obrebie terenu systemow alarmowania funkcjonujacych na terenie gminy oraz
wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen
(obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu styszalnos$ci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania iwygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej o$wietlenia zewngtrznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2.Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, na istniejacych dziatkach lub wydzielanych na
zasadach okre$lonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej — ustug podstawowych, lokalizowanych w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty
wolnostojace, garazy i budynkoéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, parkingdw, matej architektury,
zieleni.

4. Przedstawione na rysunku planu, propozycje podziatu czgsci terendow na dziatki budowlane, maja
charakter postulatywny imoga by¢ zmienione przy zachowaniu zasad podziatu na dziatki, okreslonych
w planie.

5. Dopuszcza si¢ budowg, odbudowe, przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkow
w granicy dzialki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m, a nie mniejszej niz 1,5m w sytuacji istniejacych
dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogolnych, nieposiadajacych realnej mozliwosci ich
poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce sgsiadujacej, pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dzialce sasiednie;j.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu okreslone w §10-12 1 §15, 16, 19.
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7. Obstuga komunikacyjna terendw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §17.

8. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §18.

9. Wyznacza si¢ tereny — MN — o pow. ok. 4,5174 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UT.US.

2. Dla terenow ustug ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow ustugowych i urzadzen
zwigzanych z turystyka, sportem, rekreacja, wypoczynkiem calorocznym lub sezonowym i obstuga ruchu
turystycznego, w tym zwigzanych z wypoczynkiem nad zbiornikiem wodnym Blizyn.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkow i obiektow integralnie zwigzanych z funkcja
podstawowa, komunikacji wewngtrznej, infrastruktury technicznej, parkingdw, matej architektury, zieleni.

4. Program inwestycji nalezy dostosowa¢ do wielkosci terenu inwestycji uwzgledniajac potrzebe
zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw i dostawcow oraz zieleni izolacyjno —
dekoracyjnej w granicach dziatki.

5. Czg$¢ terenu usytuowanego w bezposrednim sgsiedztwie zbiornika w odleglosci 15,0 m od lustra
wody nalezy pozostawi¢ jako pas ochronny przewidziany do wykorzystania na lokalizacje terendw
rekreacyjnych o charakterze naturalnym — plaz trawiastych lub piaszczystych; w granicach terenu dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen i infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zbiornika.

6. Obowiazuje zakaz grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, o ktorym mowa
w art. 27 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz.U.2016.290 z pdézn.zm.) i lokalizacji obiektow
kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od lustra wody zbiornika. Zakaz nie dotyczy obiektow
i urzadzen zwigzanych funkcjonalnie ze zbiornikiem.

7. W granicach terenu zlokalizowanego w obrebie terendw szczegélnego zagrozenia powodzia
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w § 14 ust.1.

8. W zabudowie izagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu okreslone w §10-12 1 §15, 16, 19.

9. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §17.

10. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §18.
11. Wyznacza si¢ teren — UT.US — o pow. ok. 1,1009 ha — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Istniejgce w granicach terenu urzadzenia zwigzane z praca kanalizacji sanitarnej (przepompownia),
przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy i remontow.

3. Wyznacza si¢ teren — K — o pow. ok. 0,0225 ha — teren urzadzen kanalizacji sanitarne;j.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych obstugujacych tereny objete planem, oznaczone
symbolami:

—  KD-Z - o pow. ok. 0,0165 ha — teren drogi publicznej zbiorczej;

— KD-L.3 — 0 pow. ok. 0,1508 ha — teren drogi publicznej lokalnej;

— KD-L.4 — o pow. ok. 0,4940 ha — teren drogi publicznej lokalnej;

— KD-D.11 - o pow. ok. 0,3844 ha — teren drogi publicznej dojazdowe;j;

— KD-D - o pow. ok. 0,6345 ha — teren drogi publicznej dojazdowej, w czgSci zrealizowane;.

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow drog zostaty okreslone w § 17.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegolne

§ 24. Zgodnie zart. 15ust.2 pktl12iart.36 ust 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem MN, UT.US — w wysokosci 15%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizyn.

§ 26. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Blizyn do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego oraz publikacji na stronie internetowej Gminy.

§27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Lyjak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/145/2017
Rady Gminy Blizyn
z dnia 15 lutego 2017 1.
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2ZMIANA NR 1 CZESCI ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX/145/2017
Rady Gminy Blizyn
z dnia 15 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Nr 1 czeSci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 1”, na obszarze gminy Blizyn

Projekt Zmiany Nr 1 czeSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17,
na obszarze gminy Blizyn, w trakcie procedury planistycznej byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach:

- od 01 wrze$nia 2016 r. do 29 wrze$nia 2016 r. z terminem przyjmowania uwag do projektu do dnia
14 pazdziernika 2016 r., z publiczng dyskusjg w dniu 07 wrzesnia 2016 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wptynety zadne uwagi do rozwigzan
przyjetych w planie, wymagajgce rozstrzygnigcia przez Woéjta Gminy, o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

W zwigzku z powyzszym nie przedstawia si¢ listy nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/145/2017
Rady Gminy Blizyn
z dnia 15 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie Zmiany Nr1 czeSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Blizyn 1”7, na obszarze gminy Blizyn, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Inwestycje infrastruktury technicznej, zwigzane z funkcjonowaniem terenu objetego planem,
nalezace do zadan wilasnych gminy, zostang sfinansowane zgodnie z obowigzujgcymi procedurami
okreslonymi w przepisach o finansach publicznych, w oparciu o $rodki finansowe wilasne gminy, $rodki
z budzetu panstwa, Srodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej iewentualny udzial wlasny
potencjalnych inwestorow w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XX/145/2017 Rady Gminy Blizyn z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany Nr 1 czeSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 1”7, na
obszarze gminy Blizyn

Zgodnie zart. 15 ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2016.778, z pdzn.zm.) ,,Wojt,...sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cz¢s¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb  realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreslone w § 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslajace w szczegdlnosci:

—zasady wlasciwego ksztaltowania zabudowy w granicach planu;
—wysokosci projektowanych budynkéw i innych obiektow i1 urzadzen budowlanych;
—rodzaje dachow, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i rodzaj materiatow;

—kolorystyke elewacji, rodzaje materialdw wykonczeniowych projektowanych budynkow i ogrodzen
oraz elementow matej architektury;

—minimalne parametry wielko$ci potencjalnych dziatek i minimalne szerokosci frontu dzialek;
—maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

—minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

—potrzebe udziatu zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w granicach dzialek;

—ograniczenia i zasady dotyczace lokalizacji ewentualnych reklam i urzadzen informacyjnych.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach planu.

Parametry poszczego6lnych dzialek pozwalajg na realizacje zabudowy w ich obrgbie.

Istniejacy 1 proponowany podzial terenu w obrgbie planu gwarantuje wiasciwy dostep do
poszczegolnych dzialek oraz uwzglgdnia nawigzanie komunikacja do istniejgcych droég publicznych
miejscowosci Blizyn, stanowigcych podstawowy uktad komunikacyjny.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone w powyzej, wraz z obowigzujacymi przepisami szczegédlnymi, stosowane
w projektach budowlanych obiektow lokalizowanych w granicach planu, gwarantujg zachowanie
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waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych;

W planie zostaly okre§lone w § 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, okreslajace w szczegodlnosci:

—obowiazek racjonalnego ksztalttowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami zgodnie z zasada
Zrownowazonego rozwoju;

—zasady gospodarowania w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru  Chronionego
Krajobrazu;

—ochrong ilo$ciowa i jakoSciowa zasobow wod podziemnych na obszarze GZWP Nr 415 ,Goérna
Kamienna”;

—zasady zagospodarowywania terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie zbiornika na
rzece Kamiennej w miejscowosci Blizyn;

—wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku, wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie
odrgbnych przepisow z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

—tereny parkéw krajobrazowych, rezerwatow;

—tereny objete siecig ekologiczng Natura 2000;

—tereny stref ochrony uje¢ wody;

—tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;
—tereny zmeliorowane.

Ponadto teren objety planem stanowig tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych RVI
i PsVI pochodzenia mineralnego, nie wymagajace w $wietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdow rolnych i leSnych (Dz.U.2015.909 z pdézn.zm.), uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie art. 6, ust. 1, pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2014.1446 z p6zn.zm.) oraz nie wystepuja dobra kultury wspodlczesnej wymagajace
szczegblnej ochrony.

Na terenie objetym planem trwaja badania wynikajgce z realizacji programu archeologicznego
zdjecia Polski. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z ustawa
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446 z pdzn.zm.),
wymagaja powiadomienia organdw samorzadowych i Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Kielcach.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu postulowanego do objecia ochrong w ramach
Parku Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej, stanowigcego forme¢ dziedzictwa kulturowego
Staropolskiego Okregu Przemystowego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajduja si¢ zapisy umieszczone w roznych rozdziatach
planu, okreslajagce m.in. dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéow zlokalizowanych w granicach planu,
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zapisy zobowigzujace do ochrony zasobow wod podziemnych GZWP Nr 415 ,,Gorna Kamienna”,
stanowigcych zrodlo wody shuzace zaopatrzeniu w wodg¢ mieszkancoéw i zapewnienie dostgpu do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, a w
szczegbdlnosci wymagania dotyczace drog pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
wynikajgce z obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

W granicach planu zostaty okre$lone tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz ograniczenia
w ich zabudowie i zagospodarowaniu.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z wystgpowania terendow gorniczych
oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Ochrona potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, wynikajaca z ogoélnie obowigzujacych przepisow
budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) zostanie zagwarantowana
w projektach budowlanych poszczegodlnych obiektow stosownie do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okre§lic w kategoriach ekonomicznych.
Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej polozenie, dostgp do uktadu
komunikacyjnego, charakter sgsiedztwa, znajdujgce si¢ wjej granicach zasoby oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, wptywajace bezposrednio na wzrost lub spadek jej warto$ci ekonomiczne;.

Istotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni bedzie miato przeznaczenie terendw
okreslonych w planie jako nowe tereny rozwojowe o funkcji ustugowej z zakresu turystyki, sportu
i rekreacji. W tym przypadku walory ekonomiczne przestrzeni ewidentnie wzrosng. Przelozy si¢ to
m.in. na wzrost potencjalnych podatkéw od nieruchomosci placonych do gminy. Pozostate tereny
w zasadzie nie zmienily swojego dotychczasowego przeznaczenia.

W wyniku uchwalenia planu mogg réwniez powsta¢ sytuacje niekorzystne dla potencjalnych
wiascicieli dziatek, skutkujace powstaniem obcigzen finansowych za negatywne skutki wywotane na
nieruchomos$ciach. Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ nie mozliwe badz istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek wartosci
nieruchomosci. W takich sytuacjach wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zadaé od
gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomos$ci na inng.
W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia warto$ci nieruchomosci.
Sytuacje poszerzenia paséw drogowych kosztem nieruchomosci zlokalizowanych w bezposrednim ich
sasiedztwie jest srodkiem do uzyskania wzrostu warto$ci nieruchomosci przeznaczonej ustaleniami planu
na cele inwestycyjne.

Ogolem teren objety planem stanowi 7,3260 ha, z czego:
—4,5174 ha — stanowi teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j;
—1,1009 ha — stanowi teren ushug turystyki, sportu i rekreacji;
—0,0225 ha — stanowi teren urzadzen kanalizacji sanitarnej;
—0,1646 ha — stanowi teren drég publicznych zlokalizowanych w granicach planu.
7) prawo wlasnoSci;
Teren objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng oraz wiasnos¢ Gminy Blizyn.

Uktad komunikacyjny drég znajdujacych si¢ w granicach planu w przewazajacej czeSci stanowi
wiasno§¢ Gminy Blizyn, tylko nieznaczne fragmenty terenu nie zostaly jeszcze przejgte przez gming.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig gtéwnie wilasno$¢ prywatng. Na terenie objetym planem
znajduja si¢ rowniez dzialki stanowigce wiasnos¢ gminy o powierzchni ok. 0,6940 ha. Dziatki te beda
przedmiotem sprzedazy przez gming.

Podobnie przedstawia si¢ sytuacja w granicach terenu przeznaczonego na cele lokalizacji ustug
turystyki, sportu i rekreacji, w granicach ktorych ok. 0,2416 ha stanowi wtasnos¢ gminy. Dzialki te moga
by¢ przedmiotem sprzedazy lub dzierzawy na cele rekreacyjne okre§lone w planie.

Dzialka stanowigca teren lokalizacji infrastruktury z zakresu urzadzen kanalizacji, stanowi wiasnos¢
gminy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W planie zostaly okreslone w § 19. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
dotyczace w szczegodlnosci:

—przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszczen
piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujacym, realizowanych
w okresie specjalnym przez wlascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

—zapewnienia pelnej przelotowosci istniejgcego i projektowanego uktadu sieci drog obstugujacych
osiedle, umozliwiajacych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

—zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejgcych,
zlokalizowanych w odlegto$ci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wigkszej niz 800 metrow;

—zapewnienie styszalnosci w obrgbie terenu systemow alarmowania funkcjonujgcych na terenie gminy
oraz wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozen (obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu styszalnosci syren alarmowych);

—przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej oSwietlenia zewngtrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorac pod wuwage definicj¢ interesu publicznego jako ,uogélniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzony plan zapewni
w czeSci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spoteczno$ci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow rekreacji nad zbiornikiem Blizyn.

Cze$¢ ustalen zawartych w sporzadzonym planie wynika z wnioskow zgloszonych przez wtascicieli
nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okreslone w § 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

—zaopatrzenie w wode - obszar objety planem przewiduje si¢ zasilic w wode¢ z istniejacych
i projektowanych sieci wodociggowych, wiaczonych do istniejacego wodociggu obstugujacego teren
sotectwa Blizyn, na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego siecig;

—odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych - docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu
nalezy odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, pracujgcej w systemie
grawitacyjno-pompowym lub niskoci§nieniowym, na warunkach okre§lonych przez zarzadzajgcego
siecig;

—odprowadzenie $ciekéw deszczowych - docelowo $cieki deszczowe z cze$ci zabudowanej objetej
planem, nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej 1po oczyszczeniu
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odprowadzi¢ do odbiornika wod opadowych, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadzajgcego
siecig; na okres przejsciowy 1z terendow nieutwardzonych S$cieki deszczowe nalezy odprowadzié
powierzchniowo; $cieki deszczowe z terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i innych zlokalizowanych
w sgsiedztwie zbiornika retencyjnego Blizyn, nalezy ujaé w system kanalizacji deszczowej i po
oczyszczeniu odprowadzi¢ do odbiornika wod opadowych w sposdb niezagrazajacy czystosci wod
zbiornika;

—zaopatrzenie w gaz przewodowy - obszar planu nalezy zasili¢ w gaz przewodowy z istniejacej
i projektowanej sieci gazu S$redniopreznego i/lub niskoprgznego, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig; do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza si¢ korzystanie
z gazu butlowego propan — butan;

—gospodarka odpadami - odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozi¢ na wysypisko $mieci zgodnie z ustaleniami przyjetymi przez
Gmine Blizyn; w celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow
i odzysk surowcow wtornych;

—tacznos$¢ telefoniczna - Iaczno$¢ telefoniczng w obrebie terenu nalezy zapewnié z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego siecig;
alternatywng 1 uzupelniajacg taczno$¢ na terenie planu stanowi¢ bedzie sie¢ telefonii komorkowe;,
w zasiggu ktorej znajduje si¢ obszar objety planem; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej, na warunkach okreSlonych w obowigzujacych
przepisach szczegbdlnych, uwzgledniajacych m. in. ochrong przed polami elektromagnetycznymi;

—zaopatrzenie Ww cieplo - zaopatrzenie w ciepto terendw planu nalezy realizowaé w oparciu
o indywidualne zrédta ciepta; w celu ograniczenia ucigzliwosci dla Srodowiska wynikajacej ze spalania
paliw zaleca si¢ stosowanie paliw ,,ekologicznych”;

—zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - teren objety planem zaopatrywany jest w energi¢ elektryczna
istniejgcym uktadem linii napowietrznych 15kV, zasilanym zlinii 110 kV relacji Boér-Szydtowiec-
Staporkéw, poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV; tereny zainwestowane przewidziane do
uzupetnienia zabudowy, jej wymiany czy przebudowy oraz nowe tereny budowlane okreslone w planie,
zasilane beda =z istniejagcych uktadoéw elektroenergetycznych niskiego napigcia, wyprowadzonych
z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a w razie koniecznos$ci wynikajacej ze zwigkszonego
poboru mocy po ich przebudowie i dostosowaniu sieci do nowych potrzeb, lub budowie nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig; w celu poprawy
waloréw krajobrazowych terenu objetego planem zasilanie w energi¢ elektryczng osiedli zabudowy
mieszkaniowej nalezy wykona¢ za pomoca kabla ziemnego niskiego napigcia.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad ... miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ..., w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego projektu zapewniata udziat
spoteczenstwa w pracach na niniejszym planem.

Informacj¢ o podjeciu przez Rade Gminy Blizyn NrIX/63/2015 zdnia 29 pazdziernika 2015 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr1 czeSci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn, umieszczono w formie
ogloszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Blizynie
ina tablicy ogloszen w sotectwie ktérego plan dotyczyt oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
w BIP.

W wyniku powyzszych ogloszen i obwieszczen w sprawie planu nie wplynely Zadne pisma od
spoleczenstwa. Wnioski dotyczace przedmiotu opracowania wynikaly z wczesniej zebranych przez
Gming¢, materialow przed przystapieniem do sporzadzenia planu.

Zaopiniowany i uzgodniony projekt planu wraz z prognoza zostal wytozony do publicznego wgladu
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w dniach od 01 wrzes$nia 2016 r. do 29 wrzesnia 2016 r. z terminem wplywania uwag do planu oraz uwag
i wnioskéw do prognozy do dnia 14 pazdziernika 2016 r. Ustalony zostal rowniez termin publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w planie i prognozie na dzien 7 wrze$nia 2016 r.

W wyniku ogloszenia powyzszych informacji w sprawie wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza do sporzadzonych dokumentéw nie wplynely zadne wnioski
i uwagi w formie tradycyjnej od spoleczenstwa, ani w formie elektronicznej.

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia miejscowego planu, zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w obowiazujacych przepisach prawa z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury
planistyczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w wodg poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociagowej, zlokalizowanej w planie oraz najblizszym sgsiedztwie. Miejscowos$¢ Blizyn zaopatrywana
jest w wode z ujecia w Gostkowie. Ujecie wody w Gostkowie posiada znaczny zapas wody, co pozwala
zapewni¢ dostep do wody wodociggowej dla projektowanego zagospodarowania.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOéw 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania przestrzennego zostaty
okreslone w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn,
uchwalonym Uchwalg Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionym
Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., ze zmiang Nr 2 ,,Studium...”,
uchwalong Uchwatg Nr 1X/61/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Przeznaczenie czgsci terenu zostato wczesniej okreslone w obowigzujacym planie, a sporzadzany plan,
bedacy jego zmiang, zmienia czg$¢ parametrow dotyczacych zagospodarowania terenu. Dla czesci
terendw zostalo wprowadzone nowe przeznaczenie powigzane z istniejagcym zbiornikiem wodnym na
rzece Kamiennej w miejscowosci Blizyn.

Przeznaczenie terendw i sposob jego zagospodarowania jest wynikiem zgloszonych wcze$niej (poza
procedurg) wnioskow wilascicieli nieruchomosci.

Przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania okre§lony w planie, jest zgodny z kierunkami
okreslonymi w obowigzujacym Studium... oraz nie narusza interesu publicznego i interesu prywatnego.

Faktyczne wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych odbylo si¢ w momencie ustalania
kierunkoéw rozwoju dla terenéw, na etapie sporzadzania studium...

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnily si¢ Zadne nowe wnioski i uwagi dotyczace
przedmiotowego terenu pod katem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania oraz zmian
w jego zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaty stosowne analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

M.in. zostaly sporzadzone nastepujace opracowania:

—,0pracowanie  ekofizjograficzne do zmiany Nr1 czgSci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn;

—,,Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do zmiany Nr1 czg¢sci zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn;

—,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 czgSci zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn,

stanowigce szczegotowe analizy okreslone powyzej.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spotecznej ocenie w ramach wytozenia
projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami oraz
mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

W wyniku powyzszego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza do
sporzadzonych dokumentéw nie wplynely zadne wnioski iuwagi w formie tradycyjnej od
spoleczenstwa, ani w formie elektronicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektéow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Kierunki rozwoju terendow objetych planem zostaly zdefiniowane na etapie sporzadzania ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, z p6zniejszymi zmianami.

W ,,Studium...” tereny objete planem zostaly zdefiniowane jako:

—tereny zabudowy wielofunkcyjnej, zagrodowej i mieszkaniowej wraz z ustugami podstawowymi;
—tereny zabudowy i lokalizacji urzadzen zwigzanych z rekreacja.

Tereny objete planem zostaly definiowane jako:

—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MNj

—teren zabudowy ushugowe;j turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT.US;

—teren urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem K;

—teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

—tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
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—tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j, oznaczone symbolem KD-D.

Tereny objete planem stanowia zabudoweg uzupelniajaca w ramach zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych poszczegolnych jednostek osadniczych zdefiniowanych w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, posiadaja dost¢p do drog publicznych oraz
infrastruktury technicznej, niezbednej do wiasciwego ich funkcjonowania.

Wszystkie tereny posiadaja bezposredni dostgp do drog publicznych. Usytuowanie terendw
budowlanych w sgsiedztwie drog publicznych, pozwala potencjalnym mieszkancom tych terendéw na
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Lokalizacja zabudowy w sasiedztwie istniejacych uktadow komunikacyjnych nie powoduje potrzeby
budowy dodatkowych drég dojazdowych, natomiast zwarty sposob ksztattowania struktury przestrzenne;,
w formie zwartej zabudowy osiedlowej uwzglednia potrzebe minimalizacji transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego.

Ad 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualno$ci studium iplanéw miejscowych wojt ... dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1iart. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentow planistycznych funkcjonujacych na terenie gminy Blizyn zostata sporzadzona analiza
aktualnosci tych dokumentdéw i wraz z jej wynikami, przyjeta Uchwatg Nr X1X/134/2016 Rady Gminy
Blizyn z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Blizyn. Sporzadzony projekt zmiany planu jest zgodny
z wynikami powyzszej analizy.

Przeznaczenie terenu objetego zmiang planu wynika z zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, uchwalonego Uchwala Nr V1/47/99 Rady Gminy
w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn
z dnia 28 maja 2010 r.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie iuchwalenie Zmiany Nr 1 czgSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Blizyn 17, na obszarze gminy Blizyn, bedzie miato wptyw na finanse publiczne gminy,
zardbwno w formie potencjalnych dochodéw do budzetu gminy jak i wydatkow zwigzanych z budowa
i utrzymaniem infrastruktury techniczne;j.

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- dochéd z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu, podatek od budynkéw i budowli
wybudowanych na terenie planu;

Dla przedmiotowego planu przewiduje si¢ wzrost podatku od gruntéw.

- optata planistyczna, ktorg ponosi wilasciciel, ktoéry zbywa nieruchomos¢ w okresie 5 lat od
uchwalenia planu. Optata planistyczna naliczana jest w wysoko$ci nie wyzszej niz 30% od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

Dla przedmiotowego planu zostal przyjety wskaznik 15% od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
prognoza skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu przewiduje czeSciowa sprzedaz gruntéow
w ciagu 5 lat od uchwalenia planu;

- optaty adiacenckie z tytutu:
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—podziatu nieruchomosci;
—scalenia i podziatu nieruchomosci;
—uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzadzenia drogi;

- dochéd z podatku od oséb fizycznych iprawnych - czgs¢ podatku PIT placonego przez osoby
fizyczne zamieszkate na terenie gminy oraz osoby prawne posiadajace siedzibe na terenie gminy;

- podatek zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami od czynno$ci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki ze wzgledu na ich znikomy udzial w dochodach gminy oraz czeste odstapienia
od ich zastosowania, zostaly pominiete w prognozie.

Potencjalne koszty gminy stanowia:

- obciazenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomosciach — gmina ponosi skutki
prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:

—korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ nie mozliwe badz istotnie ograniczone, to wiasciciel nieruchomosci lub
uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci,
lub zamiany nieruchomosci na inng (art.36, ust.1);

—nastepuje spadek warto$ci nieruchomosci, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw wymienionych j.w., moze zada¢ od gminy odszkodowania rownego
obnizeniu warto$ci nieruchomosci (art.36, ust.3);

W granicach planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia wartosci nieruchomosci skutkujaca
obciazeniami okreslonymi wyzej.

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomo$ci do realizacji celow publicznych — gmina
realizuje zadania wlasne i musi przeja¢ (wykupi¢) nieruchomosci przeznaczone pod drogi i inne lokalne
cele publiczne;

W granicach planu przewiduje si¢ wykup terenu pod uklad komunikacyjny.

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan wilasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw z budzetu gminy, do
ktorych zalicza si¢:

—budowe droég gminnych wraz z ich oswietleniem,
—budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,
—budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
—budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

W granicach planu przewiduje sie realizacje drog, wodociagu, kanalizacji, oraz odwodnienie
terenu powierzchniowe po terenie.

Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak

—zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
—zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
—zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w tg infrastrukture
techniczng realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane
z udzialem $rodkow z budzetu gminy.
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Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja
wykonanie o§wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

- obcigzenia finansowe zwigzane zobstuga procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia r6znych rekompensat i nabycia nieruchomosci;

W celu okreslenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i oplat okreSlonych powyzej
niezbedne jest wykonanie wycen zwiazanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci okreslonych
w planie.

Analizg przyblizajaca potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy wykonano
w ramach sporzadzania niniejszego planu w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu...”
stanowi ona jednak jeden zprzyjetych wariantow finansowania realizacji planu, wymagajgcego
weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w obowigzujacych przepisach, wysokosci wskaznikow
podatkowych, wynikéw przetargdw publicznych na realizacj¢ zadan wlasnych gminy zgodnie z sytuacja
zaistnialg w dniu podjecia realizacji ustalen planu.
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