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Projekt do wytozenia do publicznego wglgdu

UCHWALA NR ...........
Rady Gminy Blizyn

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
solectwa Blizyn - Blizyn 3, na obszarze Gminy Blizyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 1., poz. 1130, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), po przedlozeniu przez Wojta Gminy Blizyn, projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa Blizyn - Blizyn 3, na obszarze Gminy Blizyn i po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn uchwalonej Uchwala Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia
28 maja 2010 r., z p6zn. zmiana, Rada Gminy Blizyn uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial I
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Blizyn
- Blizyn 3, na obszarze Gminy Blizyn, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci polozone na terenie sotectwa Blizyn, o ogoélnej powierzchni okoto
394,00 ha, okreslone na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Plan skfada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nizej wymienionych

zalacznikdw, bedacych integralnymi czeSciami uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej,
pochodzacej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Skarzysku Kamiennej, w skali 1:2 000;

2) zalacznik Nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wilasnych
gminy;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 4.1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjag Uchwaly Nr XXVI/197/2021 Rady Gminy Blizyn
z dnia 23 wrzeénia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Blizyn — Blizyn 3, na obszarze gminy Blizyn,
zmienionej Uchwatla Nr IV/17/2024 Rady Gminy Blizyn z dnia 25 czerwca 2024 r. i Uchwala
Nr [X/42/2024 Rady Gminy Blizyn z dnia 7 listopada 2024 .

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i1 zasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w §2, uwzgledniajacego uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, okreSlone w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
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§5.

zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonej Uchwala Nr XXXV/229/2010 Rady
Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., z pdzniejsza zmiana, wynikajace z potrzeb rozwojowych
gminy Blizyn, zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;.

Opracowanie niniejszego planu zostatlo poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu sotectwa Blizyn, ,,Blizyn 3”7,
na obszarze Gminy Blizyn”, okre$lajacej podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow
$rodowiska naturalnego iich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione
W niniejszym planie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oceniajagca rozwigzania przyjete
w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowana zostala prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwatly.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Blizyn, w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu solectwa Blizyn — Blizyn 3, na
obszarze Gminy Blizyn;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego terenu sotectwa Blizyn — Blizyn 3, na obszarze Gminy Blizyn;
dla ktorego ustalenia sg zawarte w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym
mowa w pkt 3;

3) rysunku planu-—nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza uchwala, sporzadzony na mapie
w skali 1:2000, pochodzacej z zasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Skarzysku Kamiennej, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu linie,
dzielace obszar objety planem, na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie,
ktore powinno przewazaé na dzialce/terenie inwestycji;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powoduja
kolizji z przeznaczeniem podstawowym; realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastapic przed
realizacja funkcji podstawowej;

8) uslugach —nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiang dzialalnos¢ gospodarcza,
podejmowana w celu zaspokojenia potrzeb ludnosci i podmiotéw gospodarczych, ktore beda
lokalizowane w granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi jako ustugi oraz
w granicach pozostatych terendow wyznaczonych pod zabudowe, z dopuszczeniem ustug,
zapewniajace ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania dziatki (terenu inwestycji), po
spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m’;
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§6.

§7.

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong na rysunku
planu i opisang w ustaleniach szczegdlowych tekstu planu, ktora wyznacza usytuowanie
projektowanego budynku jego $ciany frontowej, bez prawa jej przekraczania: w kierunku linii
rozgraniczajacej teren drogi i w kierunku zewnetrznej krawedzi jezdni drogi (KDG),
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ zabudowy: schodow, zadaszen, tarasow
i innych ewentualnych niewielkich elementow elewacji, przy czym elementy te nie moga
przekraczac tej linii o wigeej niz 2,0 m;

10) podziale nieruchomos$ci —nalezy przez to rozumie¢ podzial dokonywany zgodnie
z ustaleniami planu, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

11) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 15°;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposéb zaplanowany zespoty
roslinno$ci, skladajace si¢ z drzew, krzewoéw 1 zieleni niskiej, urzadzone w ramach
powierzchni biologicznie czynnej;

13) Sciezce rowerowej —nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
przeznaczonych dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi/Sciezki
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o maltym ruchu
lub strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

14) oszczednym gospodarowaniu przestrzenia —nalezy przez to rozumie¢ taki sposob
zagospodarowania dzialki, ktory gwarantuje lokalizacj¢ wszelkich niezbednych obiektow
budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy dziatki, w sposéb zapewniajacy dostepnos¢ do
poszczegblnych elementéw zagospodarowania (komunikacja wewngtrzna) oraz wiasciwe
skomunikowanie obiektéw z terenem zewne¢trznym (dostgp do drogi publicznej),
uwzgledniajacy istniejacy kontekst przestrzenny (sposéb zagospodarowania dzialek
sgsiadujacych), przy zastosowaniu mozliwie najmniejszych powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe, ograniczanie rozpraszania obiektow w granicach dzialki;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

16) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

17) studium —nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, uchwalong Uchwata Nr XXXV/229/2010
Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., z p6zn. zmiana.

Na rysunku planu, przedstawione zostaty oznaczenia graficzne, ktore sa ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie (m);

6) granice stref wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) pozostate oznaczenia okreslone na rysunku planu, maja charakter informacyjny lub wynikaja
Z przepisow odrebnych.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone symbolem MNU;

3) tereny ustug komercyjnych, z wylaczeniem handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone
symbolem U;



§8.

4) teren roznorodnej dziatalnosci gospodarczej, oznaczony symbolem G;

5) tereny cmentarza czynnego i projektowanej rozbudowy, oznaczone symbolem CC;
6) tereny laséw i gruntéw le$nych, oznaczone symbolem ZL;

7) tereny przewidywane do zalesienia oznaczone symbolem ZL.p;

8) tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;

9) tereny zieleni takowej i pastwisk, oznaczone symbolem ZL,;

10) tereny wod powierzchniowych, §rédladowych, oznaczone symbolem WS;

11) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;

12) tereny urzadzen gazownictwa, oznaczone symbolem Gg;

13) teren obstugi komunikacji — parking, oznaczony symbolem KOP;

14) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;
15) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczony symbolem KDG;

16) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;

17) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

18) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

19) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

20) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;

21) teren kolejowy zamknigty, oznaczony symbolem TK.1;

22) teren kolejowy, oznaczony symbolem TK.2.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i1 gabaryty

obiektow;
4) zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane;
5) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
6) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu zabudowy

i zagospodarowania terenu objetego planem.

Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi, poszczegolnych terenow
oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowia tacznie ustalenia planu. Pominiecie lub

wybiodrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na terenie objetym planem,

stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwiagzan technicznych.

Za zgodne z planem uznaje si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow

kubaturowych, na warunkach okre$lonych w ustaleniach planu.
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5. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP -
teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego; KDG - teren drogi publicznej klasy
glownej, oraz o znaczeniu lokalnym: KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej; KDD - tereny
drog publicznych klasy dojazdowej, KK - teren kolejowy i teren kolejowy zamknigty.

6. Zmiana przepisow odregbnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje
potrzeby zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do nowego stanu
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

7. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu, nalezy stosowaé ogolnie
obowiazujace przepisy odregbne.

§ 9. Obszar objety planem stanowia:

1) tereny zabudowane i grunty rolne w klasach RV, LV, PsV, Lz V, RVI, LVI, PsVI
pochodzenia mineralnego, ktore zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$Snych, nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na
cele nierolnicze;

2) tereny lasow, dla ktorych uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na cele
nierolnicze i nielesne decyzja Marszatka Wojewddztwa Swictokrzyskiego z dnia 26.08.2024 r.
znak: RKS-VIIL.7151.1.3.2024.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Istniejacg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig jej
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw, zmiany sposobu uzytkowania i uzupehiania
nowymi budynkami, na warunkach okre§lonych w niniejszym planie.

2. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i innej przeznaczonej na pobyt ludzi, wytacznie przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych na rysunku planu, dla pozostatych
budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2, nie obowigzuja dla urzadzen i budowli infrastruktury
techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci
1,50 m od granicy z sasiednig dzialka budowlana lub bezposrednio przy granicy, jezeli ze wzgledu
na rozmiary dziatki lub istniejace zagospodarowanie, nie ma mozliwosci innego ich usytuowania.

5. Wysokos$¢ nowej zabudowy i budynkéw istniejagcych planowanych do rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

6. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym m.in. z zakresu energetyki i lacznosci, ktorych
wysokos¢, bedzie wynikac z przepisOw odrgbnych, ale ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 50 m.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

\W% projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
i przebudowywanych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztattowania
zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem,
stosowa¢ nowoczesne, dostgpne rozwigzania techniczne 1 technologiczne i eliminujace
niekorzystne oddzialywania inwestycji na poszczegoélne elementy $rodowiska, w tym chronigce
wody 1 gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwo$ci do granic
wiladania dziatki (terenu inwestycji), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Nalezy zapewni¢ estetyke 1 ujednolicenie kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych
wszystkich budynkéw i elementow matej architektury towarzyszacej zabudowie oraz stosowac
kolorystyke zabudowy preferujacej barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudo$ci, zielenie,
z dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych wynikajacych z barw lub logo
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, dachdéwka cementows, materiatem o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachg i materialami pokryciowymi dostepnymi na rynku; pokrycie
dachow ptaskich przykryciami dostgpnymi na rynku.

Kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu.

Przy zagospodarowaniu nowych terenow mieszkaniowych, zaleca si¢ stosowanie ujednoliconych
projektéw budowlanych dla budynkéw mieszkalnych w obrebie kilku sasiadujacych ze soba
dziatek.

W zagospodarowaniu dziatek / terenow inwestycji, nalezy stosowa¢ maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow, okre§lone w ustaleniach szczegoétowych.

Zabrania si¢ stosowania pelnych ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog
publicznych; zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki ogrodzen frontu
dziatek do cech architektonicznych budynku.

W granicach terenu objetego planem, ustalenia planu nie przewiduja lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

Lokalizacja przedsiewzie¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu ucigzliwo$ci do granic wiadania
dzialki/terenu inwestycji, po spelnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, wprowadza si¢
nakaz przestrzegania obowigzujacych wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.



17. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

18. Wydzielanie nowych dzialek pod zabudowg musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdow
i powstawanie dzialek o parametrach umozliwiajacych swobodng lokalizacj¢ zabudowy, nie
mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dla dziatek w zabudowie wolnostojacej: 800 m” powierzchni dziatki,
b) dla dziatek w zabudowie blizniaczej: 700 m* powierzchni dziatki,
¢) dla dziatek w zabudowie szeregowej: 450 m> powierzchni dziatki,

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 800 m* powierzchni dziatki,

3) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow i sktadow oraz zwigzanej z dziatalno$cia
gospodarcza, w dostosowaniu do programu inwestycji, uwzgledniajac oszczedne
gospodarowanie przestrzenia.

19. Podziat na dziatki budowlane nalezy wykonywa¢ w oparciu o przeksztalcenie istniejacego stanu
wiadania poprzez dokonanie wtornych podziatow istniejacych dziatek, w sposob zapewniajacy
bezkolizyjny dojazd do utworzonej dziatki i lokalizacje budynkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zastosowaniu minimalnych powierzchni dzialek stosownie do lokalizowanego
rodzaju zabudowy.

20. Dla zabudowy zlokalizowanej w tzw. rozproszeniu, z dala od podstawowego uktadu
komunikacyjnego, nalezy zachowa¢ dotychczasowy dostgp do drogi publicznej t.j.: dojazd
istniejacymi drogami dojazdowymi do pol; poprzez teren dziatki oraz w kazdy inny sposob
przewidziany ogolnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ustalony w momencie lokalizacji
zabudowy.

21. W zagospodarowywaniu terenow objetych planem ustala si¢ w szczegdlnosci:
1) w zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa:

a) tereny objete planem polozone s3 w zasiggu systemoéw alarmowania dzwickowego,
funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscig wlaczenia ich do radiowego systemu
sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy
ochrone ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),

b) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach terenéw objetych planem, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi
racjonalnego ksztaltowania $srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasada



zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

zapewnienie  kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miejscowosci,
ze szczegOlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow,
gospodarowania odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania
terenow zieleni,

oszczgdne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

konieczno$¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych §rodowiska,

ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego.

W zakresie wystepujacych w granicach planu warto$ci przyrodniczych i ich ochrony:

1)

2)

Tereny objete planem, znajdujg si¢ w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (S-OOChK), potozonego na terenie otuliny Suchedniowsko—
Oblegorskiego Parku Krajobrazowego; granice Obszaru, dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow, zakazy obowiazujace na terenie Obszaru oraz odstepstwa od zakazow, zostaty
okreslone Uchwala Nr XLIX/880/14 Sejmik Wojewoddztwa Swietokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014r. w sprawie Suchedniowsko—Oblegorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 25 listopada 2014 r., poz. 3154); dla
wyznaczonego Obszaru, obowigzuja warunki ochrony wynikajace z uchwaty i przepiséw
odrebnych.

W granicach planu, znajduja si¢ fragmenty terenéw zabudowanych i planowanych do
zabudowy, ktore sa zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie lasow 1 terenow
przewidzianych wustaleniami planu do =zalesienia; lokalizacja obiektow budowlanych
w sgsiedztwie lasow i terendw przewidzianych do zalesienia, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W zakresie wystepujacych w granicach planu wod i ich ochrony:

1)

2)

W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzglednia¢ cele srodowiskowe, wyznaczone dla
wod powierzchniowych i podziemnych, okre$lone ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly”, zgodnie z druga aktualizacja przyjeta Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty.

W granicach terenu objetego planem, wystepuja srodladowe wody powierzchniowe: wody
ptynace rzeki Kamiennej i jej prawych doptywow rzek Kuzniczki i Kobylanki oraz
bezimienne cieki wodne, pelnigce funkcje gospodarcze, przyrodnicze i krajobrazowe,
wymagajace zachowania i ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania, tj.:

a) wzdhiz istniejacych wod ptynacych- rzek i ciekdw wodnych, nalezy zachowa¢ pas terenu
stanowiacy otuling biologiczng, o szeroko$ci min 5,0 m od linii brzegu; najlepszym
sposobem zagospodarowania paséw wzdluz ciekéw wodnych jest porost tegowy, taki,
pastwiska i zakrzewienia; ewentualne przejazdy przez pas obudowy biologicznej, przy
zachowaniu drozno$ci przeptywu wod oraz migracji ros$lin i zwierzat, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania Ilub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.



3) W granicach terenu objetego planem, wskazuje si¢ lokalizacje studni do poboru wody, ktorych
ochrong nalezy kazdorazowo uwzglgdnia¢ w zagospodarowaniu terenow.

4) W granicach terendw objetych planem, w dolinie rzeki Kamiennej, wystepuja obszary
wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego, obejmujace:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi:

- jest wysokie i wynosi p=10 % (prawdopodobienstwo powodzi raz na 10 lat),
- jest $rednie i wynosi p=1 % (prawdopodobienstwo powodzi raz na 100 lat);

b) obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi p=0,2 %
(prawdopodobienstwo powodzi raz na 500 lat);

c) w granicach obszaréw zagrozenia powodzig obowigzuje aktualizacja Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, przyj¢ta Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r., w sprawie przyjecia Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

5) Centralna i potudniowa cz¢$¢ terendw objetych planem, znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 415 ,,Gorna Kamienna”, dla ktérego opracowano
dokumentacje hydrogeologiczng zatwierdzong Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych iLes$nictwa z dnia 1 pazdziernika 1998 r znak: Go kdh/BJ/489-
6079/98., wraz z Dodatkiem do dokumentacji hydrologicznej okre$lajacej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 415 ,,Gérna Kamienna”,
w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych GZWP nr 415 ,Gérna Kamienna”,
zatwierdzonym Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 25 kwietnia 2016 r., znak:DGK-
11.4731.2015.AJ; obszary zasobow wod podziemnych, wymagaja szczegdlnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakos¢.

4. Przez tereny objete planem przebiegaja:

1) piesze szlaki turystyczne:

a) czerwony szlak pieszy ,,Piekielny szlak”, taczacy Piekto — Machory,
b) czarny szlak pieszy Pigty — Blizyn PKP,
c) zielony szlak pieszy Blizyn — Zagnansk PKP,

2) niebieski rowerowy szlak ,Sladami zabytkoéw techniki”, cze$¢2 (Skarzysko-Kamienna —
Antoniow gmina Chlewiska),

3) samochodowy szlak tematyczny ,,Swietokrzyski Szlak Architektury Drewnianej”;

4) projektowane trasy rowerowe, wyznaczone w ,Koncepcji przebiegu tras rowerowych na
terenie  wojewodztwa  Swigtokrzyskiego”  przyjetej przez Zarzad Wojewodztwa
Swictokrzyskiego Uchwatg Nr 4962/22 z dnia 2 marca 2022 r.:

a) projektowana regionalna trasa rowerowa nr 150,
b) projektowana miedzynarodowa trasa rowerowa EuroVelo 11.

5. W granicach planu wyznacza si¢ lokalizacje istniejacego zabytkowego cmentarza czynnego,
parafialnego rzymsko-katolickiego nowego (grzebalnego) i wyznacza si¢ granice terenu
planowanej rozbudowy cmentarza, oraz wyznacza si¢ w granicach planu fragmenty stref ochrony
sanitarnej od cmentarza istniejacego i planowanej rozbudowy, oraz wyznacza si¢ fragmenty stref
ochrony sanitarnej od terenu starego cmentarza zabytkowego, zlokalizowanego poza granicami
planu, wynikajace z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
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cmentarze:

1)

2)

6. W

w strefie 150,0 m od granic cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych art. zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz
zakltadow przechowujgcych art. zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych
zrodet (zrédha, strumienie) wody shuzacej do picia i potrzeb gospodarczych,

odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg 1 wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone.

granicach terenéw objetych planem nie wystgpuja tereny objete ochrona wyznaczone na

podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow,

obszary ochrony Natura 2000,

tereny stref ochrony uje¢ wody;

tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania,
tereny zmeliorowane,

tereny udokumentowanych zt6z kopalin.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

1. Na terenie objetym planem, wskazuje si¢ strefe ochrony stanowiska archeologicznego,
obejmujgcego dwa stanowiska archeologiczne, zdefiniowane w art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, objete ochrong prawng na podstawie
art. 6 ust. 1, pkt3 ustawy, znane z badan Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), danych
bibliograficznych i archiwalnych oraz inspekcji terenowych.

1)

2)

w celu ochrony wartosci naukowych i1 poznawczych, w strefie ochrony stanowiska

archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, okres$la si¢ nast¢gpujace wymagania:

a) wyklucza si¢ przeksztalcanie, badz uzytkowanie strefy ochrony archeologicznej, ktore
mogtoby powodowa¢ degradacje jej warto$ci naukowej i kulturowej; do tych dziatan
nalezg w szczegdlnosci prace zwigzane z wybiorka piasku i analogiczne formy zmiany
uksztaltowania terenu;

b) w obrebie strefy, na gruntach rolnych, dopuszcza si¢ dalsze rolnicze uzytkowanie, pod
warunkiem niedopuszczenia do dewastacji terenu strefy;

c) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dziatan zmierzajacych do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania w granicach strefy, wymaga uzyskania
szczegbtowych  ustalen  konserwatorskich  (Swigtokrzyskiego ~ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Kielcach) oraz zapewnienia warunkéw dla przeprowadzenia
badan archeologicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych,
nadzoru archeologicznego);

d) przy wydawaniu wymaganej odrebnymi przepisami decyzji administracyjnej nalezy podaé
informacje o obecnosci strefy archeologicznej i wynikajacych z tego faktu obowigzkach

przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z powyzsza

ustawa wymagaja powiadomienia organéw samorzadowych i  Swietokrzyskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

2. Na terenie objetym planem, znajduja si¢ obiekty i tereny zabytkowe stanowigce dobra kultury,
objete ochrona konserwatorska, definiowane w art. 3, pkt2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
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o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, objete ochrong prawng na podstawie art. 6 ust. 1,

pkt 1 ustawy;

1) ochrong konserwatorska, objete sa nastepujace obiekty i tereny zabytkowe, ujete w Gminnej
ewidencji zabytkow:

a) CMENTARZ PARAFIALNY RZYMSKO-KATOLICKI NOWY, 1919 r., adres: Blizyn,
ul. Piaskowa, nr dzialki: 969,

b) DOM ROBOTNICZY w zespole osiedla Odlewni Zeliwa, Blizyn, ul. Ko$ciuszki 134, k.
XIX w., nr dziatki: 789/5, 789/6,

c) DOM ROBOTNICZY w zespole osiedla Odlewni Zeliwa, Blizyn, ul. Kosciuszki 136, k.
XIX w., nr dziatki: 788/1, 788/3, 788/4, 788/5, 788/6,

d) DOM ROBOTNICZY w zespole osiedla Odlewni Zeliwa, Blizyn, ul. Kosciuszki 140, k.
XIX w., nr dziatki: 785/1, 785/2, 786/1, 786/2, 786/4, 786/6, 786/9,

e) DOM ROBOTNICZY w zespole osiedla Odlewni Zeliwa, Blizyn, ul. Kosciuszki 142, k.
XIX w., nr dziatki: 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783,

f) DOM ROBOTNICZY w zespole osiedla Odlewni Zeliwa, Blizyn, ul. Kosciuszki 144, k.
XIX w., nr dziatki: 773,

g) DOM ROBOTNICZY w zespole osiedla Odlewni Zeliwa, adres Blizyn, ul. Kosciuszki
146, k. XIX w., nr dziatki: 770, 771/1, 771/2, 772,

h) DOM NR 28, ul. Kosciuszki, lata 20-30. XX w., adres: ul. Kosciuszki 28, nr dziatki: 745,

i) DOM NR 36 wraz z budynkiem gospodarczym, ul. Ko$ciuszki, lata 30. XX w., adres:
ul. KoSciuszki 36, nr dziatki: 1522,

j) DOM NR 46, ul. Kosciuszki, pocz. XX w., adres: Blizyn, ul. Kos$ciuszki 46, nr dziatki:
1514,

k) DAWNY BUDYNEK STACJII KOLEJOWEJ NR 6, adres: Blizyn, ul. Przechodnia,
18851.?, przebud. XX w., nr dziatki: 1435,

I) ZAGRODA NR 12, ul. Zgodna, pocz. XX w., adres: Blizyn, ul. Zgodna 12, nr dziatki:
525/2,

m) POMNIK UPAMIETNIAJACY SMIERC WIEZNIOW W FILII OBOZU
KONCENTRACYJNEGO LUBLIN (MAJDANEK) W BLIZYNIE W LATACH 1943-
1944, 1999 r., adres: Blizyn, nr dziatki: 1742/3.

2) Dla budynkéw mieszkalnych w zespole (czesci osiedla) Osiedla Odlewni Zeliwa,
obejmujacych budynki okreslone w ust. 2, pkt 1, ppk b—g, ustanawia si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej, w granicach dzialek, na ktérych sa posadowione. Dla terenu Osiedla
Odlewni Zeliwa obowigzuje ujednolicony wskaznik terenu biologicznie czynnego; wyklucza
si¢ jakakolwiek budowe, czy rozbudowe budynkow przez wiatrotapy, werandy itp. w czesci
frontowej przedmiotowych dziatek.

3) Obiekty objete ochrona konserwatorska wymagaja zachowania lub przebudowy
z zachowaniem charakterystycznych cech historycznej zabudowy, pod warunkiem, ze ich stan
techniczny umozliwia wykorzystanie istniejacej substancji budowlanej (nie wymagajacej
rozbiorki obiektu budowlanego) dla funkcji okre$lonej w planie. Wymagania w zakresie
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslaja ustalenia szczegotowe.

4) Wszelkie prace podejmowane przy obiektach okreslonych w ust. 2 i ich otoczeniu
ekspozycyjnym, wymagaja uzgodnienia ze Swietokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Kielcach.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej, wymagajace
szczegolnej ochrony.
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§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Przestrzenie publiczne, stanowig uktad komunikacyjny miejscowosci, ktore nalezy ksztaltowaé
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi drég (ulic), z zapewnieniem dbatosci o ich wyglad estetyczny.
Zagospodarowanie terenow w granicach przestrzeni publicznych wymienionych w ust.1, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

L.

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

W granicach planu, w dolinie rzeki Kamiennej, wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego, obejmujace obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo zagrozenia powodzig jest:

1) wysokie i wynosi p=10 % (prawdopodobienstwo powodzi raz na 10 lat),

2) $rednie i wynosi p=1 % (prawdopodobienstwo powodzi raz na 100 lat).

W granicach planu znajdujg si¢ tereny zamknigte ustanowione Decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., zwigzane z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym
nr 25 £.6dz Kaliska - Debica.

W granicach planu, nie wystepuja inne tereny objete ochrong, wyznaczone na podstawie

przepisow odrgbnych, tj.:

1) ustanowione obszary i tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe - nie zostaly sporzadzone dla wojewoddztwa S$wigtokrzyskiego,
w zwiazku z tym nie ustala si¢ zasad ochrony.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci w zabudowie mieszkaniowej:

1) podzial nieruchomosci moze nastgpic, jezeli wydzielone dzialki budowlane beda posiadaty
dostep do uktadu komunikacyjnego - drog, ciagéw pieszo-jezdnych;

2) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaty okreslone w § 10 ust. 18
uchwaty;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: w zabudowie wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
18,0 m, w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 13,0 m; w zabudowie szeregowej
nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ prosty, z tolerancja
do 20%;

5) zalecany kierunek podziatu ,,prostopadly” do linii rozgraniczajacych tereny pasow drogowych
lub ciggdéw pieszo - jezdnych;

6) w przypadku dzialek nie spetniajacych wymogdéw okreslone w § 10 ust. 18 uchwaly, nalezy
traktowa¢ jako wymagajace potaczenia z dziatkami sgsiednimi lub jako stanowiace
powiekszenie nieruchomosci sgsiadujacych;

7) dopuszcza si¢ podzialy terenu, w wyniku ktérego powstana dziatki nie przylegajace
bezposrednio do paséw drogowych i ciagdw pieszo-jezdnych, przy spelnieniu tgcznie
ponizszych warunkow:

a) podzial ten nie bedzie naruszal linii rozgraniczajacych poszczegélnych terenow,
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okreslonych na rysunku planu,

b) zostanie zagwarantowana obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek, w przypadku
pojedynczych sytuacji wymagajacych podzialu, w sposob okreSlony w przepisach
odrebnych;

2. W granicach terendw zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza: ustugowych, produkcyjnych,
magazynéw 1 skladow, dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4. Wydzielanie dziatek/terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5. W sytuacji wydzielania fragmentu dziatki/terenu na cele okre§lone w planie, dla pozostalej jej
cze$ci nalezy zapewni¢ dostep do uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu,
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢
nastgpujace szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) scalenie i podziat nalezy przeprowadzi¢ wedtlug procedury przewidzianej w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej: wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 18,0 m, blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 13,0 m; szeregowej nie moze by¢
mniejsza niz 6,0 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ prosty badz
zblizony do kata prostego, z tolerancjg 20%;

4) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych zostata okreslona w § 10 ust. 18 uchwaty.

3. Dla pozostatej zabudowy nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 17. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1. W granicach terendw objetych planem, wprowadza si¢ ograniczenia lokalizacyjne wynikajace
z przebiegu infrastruktury technicznej i ustala sie:

1) W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi, w odlegtosci mierzonej w poziomie, wynoszacej nie
mniej niz:

a) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN-15 kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

c¢) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

d) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) zakaz lokalizacji zabudowy w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii 15 kV,
obowiazuje do czasu demontazu linii, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji zabudowy zwiazane] z pobytem ludzi od stacji transformatorowych
15/0,4 kV w odlegtosci nie mniejszej niz:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) 15,0 m od obrysu stacji wngtrzowych/kontenerowych,
b) 5,0 m od stacji stupowych;

zakazy, ograniczenia i wymagania w gospodarowaniu terenem w granicach pasow
technologicznych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych 1 projektowanych linii
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;
obowiazuje zapewnienie dostepu do linii;

w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ uprawy polowe
i lokalizacje zieleni niskiej, o wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem terenow lasow;

zabudowe kubaturowg, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony
przed promieniowaniem i hatasem, nalezy lokalizowaé z zachowaniem odlegtosci od
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, w zaleznosci od rodzaju stacji
transformatorowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

kazde zblizenie lub skrzyzowanie drog z liniami elektroenergetycznymi wysokiego napigcia,
wymaga zgodnosci z obowigzujacymi normami i uzgodnienia z zarzadzajacymi sieciami,
w celu okreslenia warunkéw technicznych umozliwiajgcych takie zblizenie lub skrzyzowanie;

dla gazociggu $redniego ci$nienia, ustala si¢ strefe kontrolowana w pasie terenu o szerokos$ci
1,0 m; ograniczenia w gospodarowaniu w obrebie strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w strefie kontrolowanej istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia 3,5 MPa: DN250
1 DN 300 oraz DN 80 (wybudowanych przed 2001 r.), w pasie terenu o szerokosci 40,0 m,
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym, w pasie o
szerokosci 30,0 m wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow niemieszkalnych (stodoty,
szopy, garaze);

10) ograniczenia w gospodarowaniu w obrebie stref kontrolowanych gazociagéw okresla

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

W granicach terenéw objetych planem, wprowadza si¢ ograniczenia lokalizacyjne wynikajace
z przebiegajacej przez teren planu linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, Nr 25 £.6dz Kaliska -
Debica (odcinek linii £.6dz Kaliska — Ocice):

1)

2)

3)

wyznacza si¢ stref¢ o szerokosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, ograniczajaca
lokalizacje budowli i budynkéw, ztym, ze odlegtos¢ ta od skrajnego toru nie moze by¢
mniegjsza niz 20,0 m; w odlegtosciach tych obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego; ograniczenia te nie dotycza kolei;

obowiazujace ograniczenia lokalizacyjne na terenie przylegtym do obszaru kolejowego, maja
na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego i1 rozwoju sieci kolejowych,
wynikajace z przepiséw odrebnych;

w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych
obiektow zlokalizowanych lub planowanych do lokalizacji, zwigzanych z odprowadzaniem
wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
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4) w granicach planu obowigzuje wymog braku powodowania zaktocen badz negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz urzadzen sterowani ruchem
kolejowym;

5) na terenach kolejowych dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen kolejowych o wysokosci
nie wigkszej niz 50,0 m, liczona od poziomu terenu, przeznaczonych do zarzadzania,
eksploatacji utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy,

6) w sasiedztwie linii kolejowej zakazuje si¢ budowy innych obiektow lgcznosci, ktére moglyby
zakloci¢ tacznos¢ kolejowa;

7) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego i bezpieczenstwem w sgsiedztwie obszaru kolejowego
obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazéw, zakazow oraz ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych, zagospodarowaniu terendw 1 prowadzeniu robot
ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego, obowiazuja ograniczenia wynikajace: z ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (obowigzuje odleglosé/strefa od obszaru kolejowego 20,0 m,
wyznaczona na rysunku planu); rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

4. W granicach terenéw objetych planem, nie przewiduje si¢ budowy obiektow budowlanych
o wysokosci wigkszej niz 50,0 m, a zatem realizacja planowanych obiektow budowlanych nie
wymaga zglaszania i oznakowania, do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym
oraz spelienia wymagan okreslonych w ustawie z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze
i wrozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

W granicach terendw objetych planem, do czasu realizacji przedsiewzie¢ okre§lonych w planie,
przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie terenu, z zakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi niezwigzanymi z planowana funkcja terenu.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem, stanowi system drég/ulic, zlokalizowanych
w granicach planu, ktore zostaly wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi jako: drogi
publiczne, klasy: gtéwnej (KDGP, KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD);
oraz drogi wewnetrzne (KDW) 1 ciagi pieszo-jezdne (KX) wraz z terenem drog/ulic,
zlokalizowanych poza granicami planu na jego obrzezach.

2.  Docelowo obshuga komunikacyjna dziatek/terenow rolnych, w tym dziatek zabudowanych oraz
mozliwych do zabudowy zabudowa zagrodowa, poprzez drogi zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog lub drog nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
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10.

Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng istniejacych i1 projektowanych nowych zabudowan,
bezposrednio z drogi krajowej nr 42, oznaczonej w planie symbolem KDG, po spehieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Uktad komunikacyjny, ktory stanowig oznaczone na rysunku planu drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne, wymaga: budowy, rozbudowy i przebudowy; z zapewnieniem
realizacji: doj$¢, dojazdow, chodnikow, zatok parkingowych, urzadzen na parametrach
okreslonych w przepisach odrebnych przy uwzglednieniu ustalen szczegdétowych planu i linii
rozgraniczajacych drogi przedstawionych na rysunku planu.

Przy realizacji uktadow komunikacyjnych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/parkingowe, w tym
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W liniach rozgraniczajacych drog - wyznaczonych na rysunku planu - zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég, zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshluga ruchu drogowego a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami stanowigcymi cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia
ruchu drogowego; dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie
naruszenia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych droég publicznych,
niniejsze dopuszczenie nie dotyczy projektowanej drogi gtownej - obwodnicy Blizyna.

W programie inwestycji i projektach budowlanych drég, nalezy uwzgledni¢, w przypadku
budowy, rozbudowy, przebudowy 1 adaptacji ukladu komunikacyjnego, rozwigzania
przystosowane do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami oraz zastosowaé
nowoczesne, dost¢gpne rozwigzania techniczne i technologiczne, umozliwiajagce eliminowanie
niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi, poprzez zastosowanie stosownych zabezpieczen przed zapyleniem
i hatasem oraz rozwigzania umozliwiajace zachowanie lub przebudowe istniejacych ciekow
wodnych, stanowigcych naturalny system odwadniajacy teren, w sposob gwarantujacy zachowanie
ciagltosci przeptywu wod i obudowe biologiczng ciekow. Przejazdy przez pas obudowy
biologicznej ciekow wodnych, wykona¢ w sposdb zapewniajacy drozno$¢ przeplywu waod,
migracje roslin i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod deszczowych z terenu drdég do wystepujacej na czesci terenu planu
kanalizacji deszczowej; z pozostatej czesci drog - do czasu wybudowania kanalizacji - system
rowow odwadniajacych. Wody opadowe odprowadzane z terenu drog powinny spetnia¢ warunki
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe;j z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych.

W granicach poszczegolnych terendw/dzialek przeznaczonych do zainwestowania, nalezy
zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych/parkingowych lub garazowych, przy uwzglednieniu
ustalen szczegotowych planu.

Migjsca postojowe/parkingowe nalezy sytuowac na poziomie terenu/dziatki lub jako wbudowane
w podpiwniczeniach albo w parterach budynkow.

16



11.

12.

13.

14.

Dla obiektow dziatalnosci gospodarczej, ustugowych; nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc
postojowych dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, tj. 1 miejsce postojowe dla pojazdow
wyposazonych w kart¢ parkingowa, jezeli liczba wszystkich miejsc postojowych wynosi 6 lub
wigcej, z wyjatkiem stref zamieszkania i stref ruchu, przy spelieniu wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

Na terenie planu wystepuje szlak rowerowy ,.Sladami zabytkéw techniki”; plan wprowadza
proponowane $ciezki rowerowe niestanowigce ustalen planu; plan okresla jedynie kierunek ich
przebiegu, ktorych uscislenie nastagpi w projekcie zagospodarowania terenu, w odrgbnej
procedurze administracyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ poprowadzenie dodatkowych lub innych tras $ciezek rowerowych w oparciu
o projekty zagospodarowania terenu i projekty budowlane droég, w granicach planu oraz
lokalizacje nieurzadzonych $ciezek rowerowych w oparciu o system drog dojazdowych do pol
i lasow, po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajagcymi teren kolejowy, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym Nr 25 L6dz Kaliska -Debica - odcinek linii. Na terenie kolejowym (TK) jest
usytuowany fragment istniejacego pasa drogowego drogi krajowej nr 42 klasy G, oznaczonej
w planie symbolem KDG oraz planowany do realizacji fragment drogi krajowej klasy GP
(obwodnicy Blizyn), oznaczony w planie symbolem KDGP.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

1.

2.

technicznej.

Zaopatrzenie w wodg:

1) obszar objety planem, zaopatrywany jest w wodg¢ z istniejagcej sieci wodociaggowe;j,
zlokalizowanej w granicach planu; zasilanej w wode¢ z ujecia wody ,,Gostkow-Blizyn”,
zlokalizowanego na terenie sotectwa Gostkow;

2) istniejacg sie¢ wodociagowg przyjmuje si¢ do zachowania, z mozliwos$cia jej rozbudowy
i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przebiegi istniejacej sieci wodociagowej zostaly wskazane na rysunku planu; projektowana
na rysunku planu sie¢ wodociggowa, ma charakter informacyjny i jej przebieg wymaga
uscislenia na etapie projektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie sciekdéw sanitarno-bytowych:

1) Scieki sanitarno-bytowe z terenu objetego planem, odprowadzane sa do istniejace;j,
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni  $ciekow, zlokalizowanej w  miejscowosci
Wojtyniow, poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng;

2) istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia jej
rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przebiegi istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zostaly wskazane na rysunku planu;
projektowana na rysunku planu sie¢ kanalizacyjna, ma charakter informacyjny i jej przebieg
wymaga uscislenia na etapie projektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na czeSci terenu objetego planem jest ustanowiony obszar aglomeracji Blizyn, uchwalony
uchwalg Nr XX/153/2020 Rady Gminy Blizyn z dnia 30 listopada 2020 r., w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Blizyn; w granicach wyznaczonego obszaru
aglomeracji wystepuje kanalizacja sanitarna do ktoérej sa podiaczone istniejace budynki;
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projektowane budynki w granicach obszaru aglomeracji wymagaja bezwzglgdnego wigczenia
do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) w granicach obszaru aglomeracji Blizyn wprowadza si¢ zakaz budowy zbiornikow na
nieczystosci ciekte i indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow; na pozostatym
terenie planu, na okres przejSciowy, do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
lokalizacje bezodplywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte.

3. Scieki technologiczne z zaktadow produkcyjnych odprowadzane beda w oparciu o indywidualne
umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym wytwarzajacym i przyjmujacym S$cieki
do utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan chronigcych wody i gleby przed zanieczyszczeniami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Odprowadzenie wod deszczowych:

1) istniejace odcinki kanalizacji deszczowej na terenie planu, przyjmuje si¢ do zachowania
z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, na podstawie projektu budowlanego sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przebiegi istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zostaty wskazane na rysunku planu;

3) docelowo $cieki deszczowe z terenu planu, nalezy odprowadzi¢ systemem sieci kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na okres przejsciowy $cieki deszczowe z terendw nieutwardzonych nalezy odprowadzic¢
powierzchniowo po terenie lub/i rowow przydroznych;

5) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw, nalezy oczysci¢ przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speti¢ przy
wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do wurzadzen wodnych; wody opadowe pochodzace
z zanieczyszczonych terenow utwardzonych innych niz okreSlone w rozporzadzeniu,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rOwniez wymagaja oczyszczenia.

5. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) istniejaca sie¢ gazociggu Sredniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana o szerokosci pasa
terenu 1,0 m w granicach planu, zasilanej gazociggiem wysokiego ci$nienia 3,5 MPa (o 300,
250, 80), relacji Konskie-Lubienia, za posrednictwem stacji redukcyjno—pomiarowej gazu I°,
zlokalizowanej w miejscowosci Blizyn, w granicach planu, przyjmuje si¢ do zachowania
z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przebiegajacy przez teren objety planem gazociagg wysokiego ci$nienia 3,5 MPa (o 300, 250,
80, wybudowany przed 2001 r.), przewiduje si¢ do zachowania wraz ze stref¢ kontrolowana,
o szerokos$ci pasa terenu — 40,0 m, z mozliwoscig jego przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) przebiegi istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia zostaty wskazane na rysunku planu;
projektowana na rysunku planu sie¢ gazowa, ma charakter informacyjny i jej przebieg
wymaga uscislenia na etapie projektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) do czasu rozbudowy sieci gazu przewodowego, $Sredniego cisnienia - dla cze$ci terenu -
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow na gaz pltynny.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) =zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych na obszarze
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2)

3)

planu, nalezy realizowaé w oparciu o indywidualne zrodfa ciepta;

istniejagce w granicach planu zrodta ciepta, przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w celu ograniczenia ucigzliwo$ci dla $rodowiska wynikajacej ze spalania paliw, zaleca si¢
stosowanie ekologicznych zrodet ciepta.

7. Zaopatrzenie w energige:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

istniejacg na terenie planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia
110 kV, przewiduje si¢ do zachowania wraz z pasem technologicznym linii 11,0 m po
kazdej ze stron od osi linii, z mozliwoscig jej przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

istniejace na terenie planu napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15/04
kV ze stacjami transformatorowymi i pasami technologicznymi linii, wynoszacymi 7,0 m
po kazdej ze stron od osi linii, przewiduje si¢ do zachowania, z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

teren objety planem =zasilany jest w energi¢ elektryczng istniejacym uktadem
elektroenergetycznym niskiego napigcia, zasilanym napowietrznymi liniami 15 kV,
poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

teren zainwestowany, przewidywany do uzupelniania zabudowy, jej wymiany, czy
przebudowy oraz nowe tereny budowlane okreslone w planie, przewiduje si¢ zasili¢
z uktadow elektroenergetycznych, po dostosowaniu ich do nowej sytuacji odbiorcze;j;
przebieg projektowanych linii elektroenergetycznych 15kV  (kablowych) wraz
z urzadzeniami zostal wskazany na rysunku planu i ma charakter informacyjny;

budowe systemu sieci elektroenergetycznych, w tym budowg stacji transformatorowych na
terenie planu, nalezy przewidzie¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
realizacj¢ przylaczenia obiektow budowlanych do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

lokalizacj¢ nowych linii lub rozbudowe istniejacych, nalezy usytuowa¢ w sposob
bezkolizyjny dla istniejacego i planowanego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sig alternatywne technologie zaopatrzenia w energig, bazujace na odnawialnych
zrodiach energii, w szczegdlnosci mikroinstalacje o mocy nie wigkszej niz 50 kW,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

8. Gospodarka odpadami:

9.

1)
2)

3)

odpady komunalne z obszaru planu, nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozi¢ zgodnie z zasadami przyjetymi przez Gming;

w celu ograniczenia iloSci wywozonych odpadéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadoéw
i odzysk surowcow wtornych;

pozostate odpady, powstajace na terenie objetym planem, nalezy segregowacé i gromadzié
w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach oraz wywozi¢ zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy Blizyn.

tLacznos¢ telekomunikacyjna:

1)

2)

facznos¢ telefoniczng i internetowa (szerokopasmowa), nalezy zapewni¢ z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komérkowej, w sposob okreslony w przepisach
odrebnych;

lokalizowanie przedsiewzie¢ z zakresu laczno$ci publicznej, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) na terenie kolejowym oraz na terenie kolejowym zamknigtym, dopuszcza si¢ realizacje
budowli i urzadzen kolejowych o wysokosci do 50,0 m, przeznaczonych do zarzadzania,
eksploatacji utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy, z zakazem budowy

innych obiektow tacznosci w sasiedztwie linii kolejowej, ktore moglyby zakloci¢ tacznosé
kolejowa.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenow wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN, o pow. ok.44,84 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych towarzyszacych
funkcji podstawowej — ustlug komercyjnych/podstawowych, lokalizowanych w czg§ciach
budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty ustlugowe wolnostojace oraz budynkow
gospodarczych, garazy, matej architektury (altan, wiat), komunikacji wewnetrznej (dojscia,
dojazdy, miejsc postojowych), zieleni urzadzonej, infrastruktury techniczne;.

2. Ustugi komercyjne - podstawowe, lokalizowane w czesciach budynkow mieszkalnych dopuszcza
si¢ jako wydzielone lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni

catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

ustala sig:
1) gabaryty obiektow i maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

2)
3)
4)
5)

a)

b)

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych z czg§ciami
uslugowymi, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej
wysokosci 11,0 m,

istniejaca zabudoweg mieszkaniowa przekraczajaca ww. wysokos¢ przewiduje si¢ do
zachowania z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i1 remontéw, o maksymalnej
wysokosci do 12,0 m,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych
(wtym budynkéw z wysokim podpiwniczeniem) z dachami plaskimi, o uzytkowe
poddasze w trzeciej kondygnacji, do maksymalnej wysokosci 13,0 m,

dla budynkéw ustugowych wolnostojacych, do jednej kondygnacji nadziemnej,
o maksymalnej wysokosci 7,0 m,

dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej
wysokosci 6,0 m,

dla obiektow malej architektury: altan, wiat, o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,8 - minimalna 0,01;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania na jedng dziatk¢ budowlana:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe i 1 miejsce zlokalizowane w garazu
budynku,

b) w przypadku lokalizacji ustug w czgsciach budynku mieszkalnego lub w odrebnych
budynkach wolnostojacych - 1 miejsce parkingowe, na kazde rozpoczgte 30,0 m?
powierzchni wewngtrznej ustugi,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce parkingowe, przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnym;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gltownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°
z mozliwoS$cig zastosowania naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz
z mozliwoscig doswietlenia poddaszy oknami polaciowymi o powierzchni maksymalne;j
1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
30°, dla budynkéw gospodarczych 1 garazy w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

c) dopuszcza sie zastosowanie dachow jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do
30° na altanach, wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia pofaci
dachowych dla tych obiektow,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow plaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkow.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
1) 25,0 m od linii rozgraniczajacej teren projektowanej drogi: KDGP;
2) 10,0 m, 15,0 m, 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi: KDG;
3) 10,0 m, 12,0 m, 13,0 m + 28,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDZ.1;
4) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDZ.2;
5) 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDL.2;
6) 8,0 m, 10,0 m linii rozgraniczajacej tereny drogi: KDL.4;
7) 8,0 m linii rozgraniczajacej teren drogi: KDL.5;
8) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog: KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.10, KDD.13;
9) 6,0 m- 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDD.14;
10) 6,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDW.2;
11) 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDW.3;
12) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi: KDW.4;
13) 10,0 m od granicy terenu kolejowego - zamknigtego: TK.1.

4. Obstuge komunikacyjng terendéw MN ustala si¢ z drég, oznaczonych symbolami: KDGP, KDG,
KDZ.1, KDZ.2, KDL.2, KDL.4, KDL.5, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.10, KDD.11, KDD.13, KDD.14, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KX.1, KX.2, KX3
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §19.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre$§lonymi w § 20.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.
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7. W granicach terenow MN, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, nastepujace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od MN.1 do MN.26.

1) MN.1- o pow. ok. 3,40 ha — teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow i uzupekienia
zabudowy nowymi budynkami, na warunkach okreslonych w planie;

2) MN.2 — o pow. ok. 0,27 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na warunkach okreslonych w planie;

3) MN.3- o pow. ok. 0,26 ha — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw i uzupehlienia zabudowy,
na warunkach okreslonych w planie;

4) MN.4 — o pow. ok. 0,19 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

5) MN.5- o pow. ok. 2,32 ha — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy i wymiany budynkéw i uzupetienia zabudowy
nowymi budynkami, na warunkach okreslonych w planie;

6) MN.6 — o pow. ok. 0,59 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

7) MN.7 — o pow. ok. 2,28 ha, — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

8) MN.8 — o pow. ok. 2,06 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okre§lonych w planie;

9) MN.9 - o pow.ok. 0,31 ha — teren istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw i uzupelnienia zabudowy,
na warunkach okreslonych w planie;

10) MN.10 — o pow. ok. 1,42 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na warunkach okreslonych w planie;

11) MN.11 — o pow. ok. 0,30 ha — teren istniejagcej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkoéw i uzupehlienia zabudowy
nowymi budynkami, na warunkach okre$lonych w planie;

12) MN.12 — o pow. ok. 3,86 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow i uzupetienia
zabudowy nowymi budynkami, na warunkach okre§lonych w planie;

13) MN.13 — o pow. ok. 1,47 ha, — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow i uzupetienia
zabudowy nowymi budynkami, na warunkach okre§lonych w planie;

14) MN.14 — o pow. ok. 3,80 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

15) MN.15 - o pow. ok. 0,33 ha — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw i uzupehienia zabudowy
nowymi budynkami, na warunkach okre$lonych w planie;

16) MN.16 — o pow. ok. 3,58 ha — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkoéw i uzupehlienia zabudowy
nowymi budynkami, na warunkach okre$lonych w planie;

17) MN.17 — o pow. ok. 3,56 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow, na warunkach
okreslonych w planie;
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18) MN.18 — o pow. ok. 0,81 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw oraz
lokalizacji nowej zabudowy, na warunkach okreslonych w planie;

19) MN.19 — o pow. ok. 2,90 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw oraz
lokalizacji nowej zabudowy, na warunkach okreslonych w planie;

20) MN.20 — o pow. ok. 4,40 ha — teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw oraz
lokalizacji nowej zabudowy, na warunkach okreslonych w planie;

21) MN.21 — o pow. ok. 3,30 ha — teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow oraz lokalizacji
nowej zabudowy, na warunkach okreslonych w planie;

22) MN.22 — o pow. ok. 1,00 ha — teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j,
jednorodzinnej do zachowania, przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkow oraz lokalizacji
nowej zabudowy, na warunkach okreslonych w planie;

23) MN.23 — o pow. ok. 0,24 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

24) MN.24 — o pow. ok. 1,66 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

25) MN.25 — o pow. ok. 0,49 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
na warunkach okreslonych w planie;

26) MN.26 — o pow. ok. 0,04 ha — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
do zachowania, przebudowy, rozbudowy i wymiany budynkdéw, na warunkach okreslonych w
planie.

§ 22.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU, o pow. ok. 2,03 ha, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
komercyjnymi/podstawowymi, lokalizowanymi w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako
wolnostojace budynki ustugowe, w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow towarzyszacych funkcji podstawowe;:
budynki gospodarcze, garaze, mata architektura (altany, wiaty, taweczki), komunikacja
wewnetrzna (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe), zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) ushugi komercyjne - podstawowe, lokalizowane w czeSciach budynkéw mieszkalnych
dopuszcza si¢ jako wydzielone lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla
terenow MNU.1, MNU.2, MNU.S5, ustala si¢:
1) gabaryty obiektéw i maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow mieszkalnych z czeSciami
ushlugowymi, do dwoch kondygnacji nadziemnej, z mozliwosciag wykorzystania poddaszy
na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej wysokos$ci
11,0 m,

b) dla budynkéw ustugowych wolnostojacych, do trzech kondygnacji nadziemnych,
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©)

d)

o maksymalnej wysokosci 11,0 m,

dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalne;j
wysokosci 6,0 m,

dla obiektow matej architektury: altan, wiat, o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m;

2) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 1,0 - minimalna 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5) minimalng liczbe i1 sposob realizacji miejsc do parkowania, na jedng dziatk¢ budowlana:

a)

b)

©)

d)

dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe i 1 miejsce zlokalizowane w garazu
budynku,

dla ustug zlokalizowanych w czesciach budynkéow mieszkalnych lub w wolnostojacych
budynkach uslugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni
wewngetrznej ushugi,

dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce parkingowe, przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnym;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a)

b)

d)

geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,
z mozliwos$cig zastosowania naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow oraz
z mozliwoscig do$wietlenia poddaszy oknami polaciowymi o powierzchni maksymalne;j
1/3 powierzchni dachu,

dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
30°, dla budynkow gospodarczych 1 garazy w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do
30° na altanach, wiatach oraz dowolne ksztattowanie formy i kata nachylenia pofaci
dachowych dla tych obiektow,

dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre$lone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkdw.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
1) 10,0 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi KDG,

2) 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog: KDD.15, KDW.1.

4. Obstuge komunikacyjng ustala si¢: dla terenu MNU.1 z drog oznaczonych symbolami: KDG,
KDD.15 i KDW.1; dla terenéw MNU.2, MNU.5 z drogi oznaczonej symbolem KDG,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §19.

5. W granicach terendéw MNU wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, nast¢pujace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1)
2)

3)

MNU.1 — o pow. ok. 0,39 ha - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

do uzupehienia obiektami budowlanymi wymienionymi w ust. 2 pkt 1 lit. a-d;

MNU.2 — o pow. ok. 0,23 ha - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

do uzupehienia obiektami budowlanymi wymienionymi w ust. 2 pkt 1 lit. a-d;
MNU.5 - o pow. ok. 0,16 ha - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

do uzupehienia obiektami budowlanymi wymienionymi w ust. 2 pkt 1 lit. a-d.
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6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla
terenow MNU.3 i MNU.4, w granicach stref ochrony konserwatorskiej, ustala sie:
1) gabaryty obiektow i maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

2)
3)
4)
5)

6)

a)

b)

©)

d)

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z czesciami uslugowymi, do jednej kondygnacji nadziemnej, z mozliwos$cig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe, o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

dla budynkow ustugowych wolnostojacych, do jednej kondygnacji nadziemne;j,
o maksymalnej wysokosci 7,0 m,

dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalne;j
wysokosci 5,0 m,

dla obiektow matej architektury: altan, wiat, o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,8 - minimalna 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

minimalng liczbe¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, na jedna dziatke budowlana:

a)

b)

c)

d)

dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie zlokalizowane
w budynku zabudowy szeregowej/blizniaczej,

dla ustug zlokalizowanych w czesciach budynkow mieszkalnych lub w wolnostojacych
budynkach uslugowych - 1 miejsce parkingowe, na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni
wewngtrznej ustugi,

dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce parkingowe, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnym;

w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a)

b)

geometria dachoéw glownej bryly budynkow: dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z mozliwo$cig zastosowania, poszerzonych
okapow;

dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30°, dla budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

dopuszcza si¢ zastosowanie dachow, o nachyleniu potaci dachowych do 30° na altanach
i wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy i kata nachylenia potaci dachowych dla tych
obiektow.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KDG - zgodnie
z rysunkiem planu:

1)

2)

10,0 m - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ushugami,
39,5 m + 44,0 m - dla budynkow: ustugowych, gospodarczych, garazy, altan, wiat.

8. Obstuge komunikacyjng ustala si¢: dla terenu MNU.3, MNU.4 z drogi oznaczonej symbolem

KDG z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §19.

9. W granicach terenéw MNU wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, nastgpujace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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1)

2)

MNU.3 — o pow. ok. 0,47 ha - istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
z uslugami w strefie ochrony konserwatorskiej - do uzupetnienia obiektami budowlanymi
wymienionymi w ust. 6 pkt 1 lit. a-d,

MNU.4 — o pow. ok. 0,78 ha, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza/szeregowa z uslugami w strefie ochrony konserwatorskiej - do uzupelienia
obiektami budowlanymi wymienionymi w ust. 5 pkt 1 lit. a-d.

10. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 20.

11. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ ustalenia ogolne planu, okre$lone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych, z wylaczeniem wuslug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem U, o pow. ok. 2,80 ha, dla
ktorych ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ushug komercyjnych, zwigzanych z réznorodna
dziatalno$cia gospodarcza;

przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw i urzadzen budowlanych towarzyszacych
funkcji podstawowej: budynki gospodarcze, garaze, mala architektura (altany/wiaty,
faweczki), komunikacja wewngtrzna (doj$cia, dojazdy), miejsca postojowe/parkingi, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna, budynki ustugowe z lokalami mieszkalnymi, budynki
mieszkalne jednorodzinne zwigzane z prowadzona i planowang dziatalno$cig ushugows -
gospodarcza.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

gabaryty obiektow i maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ushlugowych do trzech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
zastosowania uzytkowych poddaszy w trzeciej kondygnacji, o maksymalnej wysokosci
12,0 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwigzanych z dziatalnosciag gospodarcza
i budynkow ushugowych z lokalami mieszkalnymi do dwoch kondygnacji nadziemnych,
z mozliwos$cig zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnacji, o0 maksymalnej
wysokosci 11,0 m,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalne;j
wysokosci 6,0 m,

d) dla obiektéw matej architektury: altan, wiat, o maksymalnej wysokosci 5,0 m,

e) dla innych obiektéw i urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysoko$ci
wynikajacej z funkcji i technologii, o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,5 - minimalna 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, na jedng dziatke budowlana:

a) dla budynku ustugowego - 1 miejsce parkingowe, na kazde 30 m> powierzchni
wewnetrznej ustugi,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce parkingowe, przy
zachowaniu przepisow odrebnych,
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c) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnym;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gltownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych od 35° do 50°
z mozliwo$cig zastosowania naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapdw; oraz
z mozliwo$cig doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi, o powierzchni maksymalne;j
1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 30° dla budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych
do 30° na altanach i wiatach oraz dowolne ksztaltowanie formy i kata nachylenia potaci
dachowych dla tych obiektow,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynku.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi: KDG;

2) 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog: KDD.11, KDD.12, KDD.15, KDW.1;
3) 10,0 m od granicy terenu kolejowego zamknigtego: TK.1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢: dla terenu U.1 z drogi oznaczonej symbolem KDD.15; dla
terenu U.2 z drog oznaczonych symbolami: KDG, KDD.15 i KDW.1; dla terenu U.3 z drogi
oznaczonej symbolem KDG; dla terenu U.5 z drég oznaczonych symbolami: KDD.11 i KDD.12,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreSlonych w §19 oraz dla terenu U.4
z terenu ul. Towarowej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez teren kolejowy oznaczony
w planie symbolem TK.2.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §20.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10-17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastepujace tereny dla zabudowy ustugowe;j:
1) U.1-opow. ok. 0,46 ha - istniejgce ustugi do rozbudowy,

2) U.2 - opow. ok. 1,37 ha - istniejace ustugi do rozbudowy,

3) U.3-o0pow. ok. 0,15 ha - istniejagce ustugi do rozbudowy,

4) U.4 —o pow. ok. 0,52 ha - potencjalny teren ushug,

5) U.5—opow. ok. 0,30 ha - potencjalny teren ustug.

§24.1. Wyznacza si¢ teren roéznorodnej dzialalnoSci gospodarczej, oznaczony symbolem G,
o pow. 2,83 ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z réznorodna
dzialalno$cig gospodarcza: produkcyjng, ushluigowa (z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego), magazynowaniem i sktadowaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji
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podstawowej: budynki socjalno-biurowe, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe/parkingi,
komunikacja wewnetrzna (doj$cia, dojazdy, place manewrowe), zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna oraz budynki ustugowo - handlowe z lokalami mieszkalnymi,
zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

ustala sie:

1) gabaryty obiektow i maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

2)
3)
4)
5)

6)

a) dla budynkow przemystowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych oraz innych
obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja podstawowa do dwoch kondygnacji
nadziemnych, o wysoko$Sci dostosowanej do programu i technologii inwestycji,
do maksymalnej wysokosci 20,0 m,

b) dla budynkéw socjalno-biurowych, ustugowo - handlowych z lokalami mieszkalnymi do
trzech kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe w trzeciej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej wysokosci 15,0 m,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalne;j
wysokosci 7,0 m,

d) dla innych obiektow i urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajacej z funkcji i1 technologii, o0 maksymalnej wysokosci 20,0 m,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,2 - minimalna 0,01;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

minimalna liczbe¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni wewnetrznej dzialalnoéci gospodarczej
w tym ustugowo-handlowe;j,

b) dla lokalu mieszkalnego w budynkach dziatalno$ci gospodarczej - 1 miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - 1 miejsce parkingowe, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnym;

w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtownej bryty budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,

o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z mozliwo$cig zastosowania naczotkow,

przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapdw; z mozliwoscia do§wietlenia budynku i poddaszy

oknami potaciowymi, o powierzchni maksymalnej 1/2 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreslone wyzej nachyleniu potaci

dachowych, w tym dachéw ptaskich lub/i konstrukeji tukowych, dostosowanych do funkcji

i technologii budynku.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi KDL.1.

4. Obstuge komunikacyjng terenu wustala si¢ z drogi, oznaczonej symbolem: KDL.1,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §19.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §20.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.
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7. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujacy teren:

G - o pow. 2,83 ha - teren potencjalnej roznorodnej dziatalno$ci gospodarczej: produkcyjne;j,
ushugowej/handlowej (z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego), magazynéw i sktadow,
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, na warunkach okreslonych w planie.

§25.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego i teren projektowanej rozbudowy, oznaczone
symbolem CC, o pow. 2,78 ha, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wydzielenie pol grzebalnych, terenow komunikacji wewnetrznej
i terendw zieleni, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty budowlane S$ci$le zwigzane z funkcjonowaniem
i obsluga cmentarza, infrastruktura techniczna i mata architektura.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla
projektowanej rozbudowy cmentarza, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;
2) mnadziemng intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,6 - minimalna 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%.

3. W granicach terenu cmentarza czynnego i projektowanej rozbudowy, nie ustala si¢ miejsc do
parkowania; obstuge komunikacyjng, tj. miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, w tym
miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zapewnia istniejacy parking, przylegly
do terenu cmentarza, oznaczony symbolem KOP.

4. Dla terenow zlokalizowanych wokdt nowego cmentarza czynnego (parafialnego rzymsko-
katolickiego) i projektowanej jego rozbudowy oraz od starego cmentarza zlokalizowanego poza
granicami planu, wprowadza si¢ ograniczenia zwigzane z ich lokalizacja, wynikajaca z § 3
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze; wokdét cmentarzy
wyznaczone zostaty strefy ochrony sanitarnej, okre§lone w § 11 ust. 6 ustalen ogdélnych planu.

5. Obstuge komunikacyjng terendow ustala si¢ z istniejagcych drog, oznaczonych symbolami: KDD.11
1 KDD.12, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §19 oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu (oznaczonej symbolem KD-D.9).

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §20.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny: cmentarza istniejgcego 1 projektowanej
rozbudowy:
1) CC.1 — o pow. 2,24 ha - teren cmentarza czynnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
pn. ,,cmentarz rzymsko-katolicki nowy”,
2) CC.2.—-o0pow. 0,54 ha - teren projektowanej rozbudowy cmentarza (rzymsko-katolickiego).
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§ 26.1. Wyznacza sie tereny laséw i gruntow leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL., o pow. ok. 203,56 ha, dla ktorych ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

— prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej, zachowujac funkcje: gospodarcza,
przyrodnicza, krajobrazows, dydaktyczng, kulturows, turystyczno - rekreacyjng oraz
zachowanie istniejacych dojazdow,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

przeznaczenie  dopuszczalne — lokalizacja  obiektow  budowlanych  zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej, drog le$nych, S$ciezek pieszych 1 rowerowych,
wykorzystanie gruntu lesSnego na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne oraz lokalizacja
infrastruktury technicznej, zgodnie przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenéw wprowadza si¢ zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktére moglyby zagrazaé
funkcji lasow.

3. W granicach lasu obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia

1991 1. o lasach oraz w planach urzadzenia lasow dla laséw stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku lasoéw prywatnych.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny przewidywane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZL.p o pow. 0k.10,66 ha, dla ktorych ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — wprowadzenie roslinno$ci lesnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych; minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%,
przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych, infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na odcinku terenu w bezposrednim sasiedztwie istniejacego rowu/cieku wodnego, nalezy
zapewni¢ dostep do wod w pasie min 1,5 m od linii brzegu.

3. W zagospodarowaniu terenow nalezy zachowa¢ og6lna dostepnos¢ do terenu.

4. Do czasu zalesienia terenu, grunty nalezy wykorzystywac rolniczo.

§ 28.1.Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem R, o pow. ok. 36,988 ha, dla ktorych ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny upraw rolniczych oraz zachowanie istniejacej zabudowy
w granicach ich aktualnych dziatek,

przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy zagrodowej integralnie zwigzanej
z produkcja rolnicza, ogrodnicza i sadownicza, towarzyszacych obiektow i urzadzen
budowlanych: dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych oraz $ciezek pieszych i rowerowych
w pasach drog dojazdowych do pdl oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Istniejace w granicach terenow R zabudowania mieszkalno-gospodarcze, przewiduje si¢ do
zachowania, z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw i wymiany obiektow
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i urzadzen budowlanych, podnoszacych standardy zamieszkiwania 1 produkcji rolnej,
zlokalizowanych w granicach terenow, dla ktérych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen
planu (tj. ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istniejacej infrastruktury technicznej - pas
technologiczny), a parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
jak dla zabudowy zagrodowe;j, okreslone w ust. 5.

3. Lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej, zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
mozliwa jest jedynie:

1) w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci areatu
odpowiadajacej sredniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa
specjalistycznego,

2) w granicach terenu/dzialki dla ktorego zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu
wprowadzajacych zakaz zabudowy, w granicach: istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej, stref sanitarnych od cmentarza, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,

3) jezeli badania geotechniczne warunkow gruntowo - wodnych terenu wykaza, ze badany teren
mozna przeznaczy¢ do zabudowy - nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntu.

W granicach terenu R wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 1. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; lokalizacja
pozostatych przedsiewzig¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu uciazliwosci do granic wtadania
dziaki/terenu inwestycji, po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Dla zabudowy zagrodowej w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) gabaryty obiektow i maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej do dwoch
kondygnacji nadziemnych, z mozliwo$cig wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe
w drugiej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej wysokosci 11,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej
wysokosci 7,0 m,
c) istniejaca zabudowe przekraczajaca ww. wielkosci, przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, remontéw oraz nadbudowy o maksymalnej
wysokosci do 12,0 m;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,8 - minimalna 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, na jedna dziatke zabudowy
zagrodowe;j:
a) 1 miejsce parkingowe i/lub 1 miejsce zlokalizowane w garazu budynku,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:
a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°,
z mozliwos$cig zastosowania naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwosciag doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi o powierzchni maksymalne;j
1/3 powierzchni dachu,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
30° dla budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

31



c) dopuszcza si¢ stosowanie dachdw o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkdow.
7) dla nowej zabudowy zagrodowej i dla istniejgcych zabudowan planowanych do rozbudowy,
nie ustala si¢ linii zabudowy; linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ na dotychczasowych zasadach, t.j. dojazd istniejacymi
drogami dojazdowymi do po6l lub/i poprzez teren dziatki; oraz w kazdy inny sposob przewidziany
ogblnie obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, ustalony w momencie przystgpienia do
uzytkowania terenow, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okre§lonych w § 19.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §20.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni lakowej i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem
7ZX., o pow. ok. 40,10 ha, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk, do zachowania w dotychczasowym
uzytkowaniu;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja terenowych $ciezek pieszych i rowerowych
w pasach drog dojazdowych do pol oraz lokalizacja zabudowy zagrodowej integralnie
zwigzanej z produkcja rolnicza, ogrodnicza i sadownicza, towarzyszacych obiektow
iurzadzen budowlanych: doj$¢ i dojazdow, miejsc postojowych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Istniejace w granicach terendw Zbt zabudowania mieszkalno-gospodarcze, przewiduje si¢
do zachowania, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektow
i urzadzen budowlanych, podnoszacych standardy zamieszkiwania 1 produkcji rolnej,
zlokalizowanych w granicach terenow, dla ktorych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen
planu (ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istniejacej infrastruktury technicznej - pasy
technologiczne), a parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
jak dla zabudowy zagrodowe;j, okreslone w § 28 ust. 5.

3. W granicach terenu Zt. wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
lokalizacja pozostatych przedsigwzie¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu uciazliwosci do granic
wladania dziatki/terenu inwestycji, po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
mozliwa jest jedynie:

1) w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci
arealu odpowiadajacej S$redniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub
gospodarstwa specjalistycznego,

2) w granicach terenu/dziatki dla ktorego zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu
wprowadzajacych zakaz zabudowy w granicach: istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej, stref sanitarnych od cmentarza, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
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3) jezeli badania geotechniczne warunkow gruntowo - wodnych terenu wykazg, ze badany
teren mozna przeznaczy¢ do zabudowy - nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych
gruntu.

Przy lokalizacji nowych siedlisk rolniczych zabudowy zagrodowej, nalezy stosowac parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustalone w § 28 ust. 5 oraz
nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom
i funkcji dziatki/terenu.

Obshuge komunikacyjna terenow ustala si¢ na dotychczasowych zasadach, t.j. dojazd istniejagcymi
drogami dojazdowymi do gk i pastwisk lub/i poprzez teren dzialki; oraz w kazdy inny sposob
przewidziany ogolnie obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, ustalony w momencie przystapienia
do uzytkowania terenéw, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w § 19.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §20.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 30.1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych, Sréodladowych, oznaczony na rysunku planu

symbolem WS, o pow. ok. 3,86 ha, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe rzek i ciekdéw wodnych do zachowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne — odtwarzanie i przebudowa ciekow wodnych, lokalizacja
urzadzen i budowli zwigzanych z uzytkowaniem rzek i cieckow wodnych, majacych na celu
ochrong¢ przyrody oraz lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wokot rzek 1 ciekdw nalezy zapewni¢ dostep do wody, w ramach powszechnego korzystania
zwo6d oraz na potrzeby wykonywania robdt zwiazanych z ich utrzymaniem; zakazuje sig
grodzenia nieruchomosci przyleglych do wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach, z uwzglednieniem ustalen
komunikacyjnych planu okre§lonych w § 19.

Obstuga w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu okreslonymi w § 20.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

Wyznacza si¢ nastepujace tereny:

1) WS.1- o0 pow. ok. 1,86 ha, teren rzeki Kamiennej,
2) WS.2 — o pow. ok. 0,69 ha, teren rzeki Kuzniczki,
3) WS.3 - o pow. ok. 0,69 ha, teren rzeki Kobylanki,
4) WS.4 — o pow. ok. 0,62 ha, tereny ciekow wodnych.

33



§ 31.1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, o pow. ok. 0,002 ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — istniejace urzadzenia elektroenergetyczne do zachowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozbudowa 1 przebudowa istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych, zwiazanych $cisle z funkcjonowaniem istniejgcej wnetrzowej stacji
transformatorowe;j.

2. Ograniczenia lokalizacyjne powodowane lokalizacjg urzadzen elektroenergetycznych, zostaty
okreslone w §17 ustalen og6lnych planu.

3. Obstuga komunikacyjna terenu wngtrzowej stacji transformatorowej z drogi oznaczonej
symbolem KDG; obsluga komunikacyjna pozostatych urzadzen elektroenergetycznych, z terenu
drog zlokalizowanych w granicach planu, z uwzglgdnieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w §19.

4. Obstuga w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu okreslonymi w § 20.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren urzadzen elektroenergetycznych:
E — o pow. 0,002 ha - teren istniejacej wnetrzowej stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4 kV.

§ 32.1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem
Gg, o pow. ok. 0,22 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gazownictwa, do zachowania;
2) przeznaczenie dopuszczalne — rozbudowa i przebudowa istniejacych urzadzen gazownictwa,

zwigzanych $cisle z funkcjonowaniem istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych gazu I°.

2. Ograniczenia lokalizacyjne powodowane lokalizacja urzadzen gazownictwa, zostaly okreslone
w §17 ustalen ogodlnych planu.

3. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drog, oznaczonych symbolami KDZ.1 i KDL.1,
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §19.

4. Obstuga w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu okreslonymi w § 20.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny urzadzen gazownictwa:
1) Gg.1- o0 pow. ok. 0,09 ha - teren istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1°,
2) Gg.2 —opow. ok. 0,13 ha - teren istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1°.

§ 33.1. Wyznacza sie¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP, o pow.
0,31 ha, dla ktérego ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — parking, wyznaczenie stanowisk postojowych do obshugi
komunikacji drogowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow i urzadzen budowlanych do obstugi
komunikacji drogowej, w tym infrastruktura techniczna oraz zielen urzadzona.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z terenu drogi, oznaczonej w planie symbolem
KDD.11, zuwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 19 oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu (oznaczonej symbolem KD-D.9).

Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 20.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi teren obstugi komunikacji drogowe;j:
KOP — o pow. ok. 0,31 ha - teren projektowanego parkingu.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, drog dojazdowych, dréog wewnetrznych i ciagow

1.

pieszo-jezdnych, o pow. ok. 25,75 ha, dla ktérych ustala si¢ ich podstawowe parametry
techniczne, oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, o pow. ok. 5,50 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego (projektowany
odcinek drogi Namystéw — Radomsko — Konskie — Skarzysko Kamienna — Rudnik, na
parametrach drogi gtownej ruchu przyspieszonego wraz z we¢ztami komunikacyjnymi
i systemem drog serwisowych zapewniajacych dostgp do terenow sgsiadujacych).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Szeroko$¢ pasa drogowego wraz z drogami odcigzajacymi, poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz terenami integralnie powigzanymi z przebiegiem i funkcjonowaniem drogi —
zgodnie z rysunkiem planu (32,0m - 40,0m), przy uwzglednieniu rozwigzan technicznych
przyjetych na etapie realizacji i zachowaniu przepisow odrebnych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o pow. ok. 3,89 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy gléwnej (istniejacy odcinek drogi
krajowej nr 42 Namyslow — Radomsko — Konskie — Skarzysko-Kamienna — Rudnik).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m, przy uwzglednieniu
rozwigzan technicznych przyjetych na etapie przebudowy/rozbudowy i zachowaniu przepisow
odrebnych,

4) Pozostate parametry drogi oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych,
zgodnie z klasa drogi, zwigzanych z organizacja i funkcjonowaniem drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) Istniejaca droga krajowa nr 42 przewidywana do zmiany — docelowo obnizenie jej klasy, po
wybudowaniu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (obwodnicy m. Blizyn).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.1, o pow. ok. 2,58 ha, ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (istniejacy odcinek drogi
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2)
3)

powiatowej Blizyn — Ubyszow, przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach
drogi klasy zbiorczej).

Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi 20,0 m,
wtym w granicach planu na czgsci terenu szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych teren drogi z granica planu 16,0 m - zgodnie z rysunkiem planu; droga
jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.2, o pow. ok. 0,44 ha, ustala si¢:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (istniejacy odcinek drogi
powiatowej Blizyn — Ubyszow, przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach
drogi klasy zbiorczej).

Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (16,2m -
20,0 m), droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.3, o pow. ok. 1,52 ha, ustala si¢:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (istniejacy odcinek drogi
powiatowej Drozdzow — Zdrojow — Sorbin — Odrowazek, przewidywany do rozbudowy i
przebudowy na parametrach drogi klasy zbiorczej).

Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (20,0 m,
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.1, o pow. ok. 1,44 ha, ustala si¢:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalnej (istniejacy odcinek drogi
powiatowej Wojtynidow — Jastrzgbie — Zbrojow, przewidywany do rozbudowy i przebudowy
na parametrach drogi klasy lokalne;j).

Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (15,0 m
poza terenem zabudowanym i 12,0 m na terenie zabudowanym - zgodnie z rysunkiem planu -
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.2, o pow. ok. 0,30 ha, ustala si¢:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalnej (istniejacy odcinek drogi
powiatowej Gostkow — Gilow, przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach
drogi klasy lokalnej).

Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (15,0 m,
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.3, o pow. ok. 1,19 ha, ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalnej (istniejacy odcinek drogi
powiatowej Wojtyniow — Wotéw — Brzescie — Gostkow, przewidywany do rozbudowy i
przebudowy na parametrach drogi klasy lokalne;j).

Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (15,0 m,
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).
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9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL..4, o pow. ok. 1,36 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalnej (istniejacy odcinek drogi

gminnej Henrykéw — Drozdzow, ul. Zafabryczna, przewidywany do rozbudowy i przebudowy

na parametrach drogi klasy lokalne;j).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (12,0 m,

droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.5, o pow. ok. 0,39 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy lokalnej (istniejacy odcinek drogi

powiatowej Blizyn — Ubyszow, przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach

drogi klasy lokalnej).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (20,0 m,
w tym, w granicach planu szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren drogi

z granicg planu 16,0m - 16,9 m, zgodnie z rysunkiem planu; droga jednojezdniowa - dwa pasy

ruchu).

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, o pow. ok. 0,80 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi

gminnej - ul. Boczna - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy

dojazdowe;j).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (12,0 m,

droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2, o pow. ok. 0,41 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j (istniejacy odcinek drogi

gminnej - ul. Le$na - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy

dojazdowe;j).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odregbnymi (10,0 m,

droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.3, o pow. ok. 1,45 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi

gminnej - Brzescie Gorne — Gostkow - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na

parametrach drogi klasy dojazdowe;j).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (15,0 m,

droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.4, o pow. ok. 0,63 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi

gminnej - Brze$cie — Blizyn - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach

drogi klasy dojazdowej).
2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (15,0 m,

w tym w granicach planu czeg$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 7,1 m - 12,0 m,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

pozostala czg§¢ pasa drogowego poza granicami planu - zgodnie z rysunkiem planu, droga
jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.5, o pow. ok. 0,16 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - Brzescie Il — Blizyn - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach
drogi klasy dojazdowej).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (15,0 m,
w tym w granicach planu czg¢§¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 7,1 m - 7,9 m,
pozostala czg§¢ pasa drogowego poza granicami planu - zgodnie z rysunkiem planu, droga
jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.6, o pow. ok. 0,24 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ul. Zgodna - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi
klasy dojazdowe;j).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (10,0 m +
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.7, o pow. ok. 0,13 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ul. Zgodna - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi
klasy dojazdowej).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (8,0 m +
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.8, o pow. ok. 0,32 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ul. Zgodna - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi
klasy dojazdowe;j).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi (8,0 m +
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.9, o pow. ok. 0,19 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ul. Waska - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy
dojazdowe;j).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi (8,0 m +
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.10, o pow. ok. 0,30 ha, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ul. 1 Maja - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

dojazdowe;j).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi (10,0 m +
14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.11, o pow. ok. 0,19 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ul. Piaskowa - przewidywany do rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi
klasy dojazdowe;j).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (12,0 m,
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.12, o pow. ok. 0,39 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - ulica tgczaca ul. Piaskowa i ul. Kamienng - przewidywany do rozbudowy i
przebudowy na parametrach drogi klasy dojazdowe;j).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi (9,5 m +
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.13, o pow. ok. 0,16 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowany odcinek
drogi gminnej - laczaca ul. Boczng z ul. Zafabryczng - na parametrach drogi klasy
dojazdowej).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (12,0 m,
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.14, o pow. ok. 0,38 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowany odcinek
drogi gminnej na parametrach drogi klasy dojazdowe;).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (12,0 m,
droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.15, o pow. ok. 0,07 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (istniejacy odcinek drogi
gminnej - taczacy droge krajowa nr 42 z terenem kolejowym zamknietym - przewidywany do
rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi (9,2 m +
9,6 m, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.16, o pow. ok. 0,11 ha, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (projektowany odcinek
drogi gminnej na parametrach drogi klasy dojazdowe;).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi (10,0
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27.

28.

3)

29.

30.

31.

32.

33.

droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.1, o pow. ok. 0,04 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej (istniejacy odcinek drogi wewnetrznej-
obstugujacy teren budowlany, do przebudowy).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 6,0 m (zgodnie z rysunkiem
planu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.2, o pow. ok. 0,36 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej (projektowany odcinek drogi
wewnetrznej, obstugujacej zabudowe).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi (10,0 m,

zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.3, o pow. ok. 0,23 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe teren drogi wewnetrznej (projektowany odcinek drogi
wewnetrznej, obstugujacej zabudowe).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrebnymi(10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.4, o pow. ok. 0,38 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrznej (projektowany odcinek drogi
wewngtrznej, obstugujacej zabudowe).

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi (10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, droga jednojezdniowa - dwa pasy ruchu).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1, o pow. 0,04 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — istniejacy ciag pieszo-jezdny, obstugujacy istniejacg zabudowe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m, w tym, w granicach planu
szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych teren ciggu pieszo - jezdnego z granica planu 3,50
m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2, o pow. 0,16 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - projektowane ciggi pieszo-jezdne, obstugujace istniejaca
i projektowang zabudowg.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu (6,0 m + 8,0
m).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.3, o pow. 0,09 ha, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - istniejacy ciag pieszo-jezdny, obshugujacy projektowana
zabudowe, grunty rolne .

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu (4,8m - 5,0m).
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§ 35.1. Wyznacza si¢ teren kolejowy zamkniety, stanowiacy grunty kolei panstwowej, linia
kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 25 L6dz Kaliska — Debica, oznaczony na rysunku
planu symbolem TK.1, o pow. ok. 15,90 ha, dla ktérego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejacy teren kolejowy zamknigety, lokalizacja linii kolejowe;,
stacji kolejowej, obiektow budowlanych 1 urzadzen przeznaczonych do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych
funkcji podstawowej, zwigzanych z kolejowym przetadunkiem i magazynowaniem towarow;
bocznic kolejowych, urzadzen kolejowej infrastruktury, w tym budowli kolejowych, oraz
zieleni urzadzone;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sie:
4) gabaryty obiektow i maksymalna wysokos¢ zabudowy:
c) dla budynkéw zwiazanych z obstugg linii kolejowej, o jednej kondygnacji nadziemne;,
o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
d) dla budowli kolejowych, o wysokosci maksymalnej 50,0 m;
2) ze wzgledu na specyfike terenu nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej i udzialu powierzchni zabudowy - wielko$ci te wynika¢ beda
z zapotrzebowania inwestycyjnego zarzadzajacego koleja;
3) na terenie zamknig¢tym, nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania - liczba miejsc do
parkowania wynika¢ bedzie z zapotrzebowania zarzadzajacego koleja;
4) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:
a) geometria dachow gtéwnej bryly budynkoéw: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°
z mozliwoS$cig zastosowania naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow;
b)  dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okreSlone wyzej, nachyleniu
potaci dachowych, w tym dachéw ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii
budynku.

3. Linie zabudowy - nie ustala si¢ z uwagi na specyfike terenu i jego przeznaczenie; lokalizacja
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego zamknietego, obowigzuja ograniczenia
lokalizacyjne wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w § 17 ust. 2.

5. Obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢: z drogi oznaczonej symbolem KDG; z drog
zlokalizowanych w granicach planu, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w § 19, oraz z drog zlokalizowanych poza granicami planu.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami planu, okre$§lonymi w § 20.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.
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§36.1.

Wyznacza si¢ teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TK.2, o pow.

ok. 1,28 ha, dla ktorego ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — istniejacy teren kolejowy (niezamknigty), lokalizacja obiektow
budowlanych i urzadzen kolejowej infrastruktury, zwigzanych z zarzadzaniem, eksploatacja
iutrzymaniem linii kolejowe;j,

przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych
funkcji podstawowej: budynkow do obstugi kolejowej infrastruktury, budynkow zaplecza
administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatacyjnych z czg¢§ciami uslugowymi do
obstugi pasazerow (punkty sprzedazy, handel, gastronomia), obiektow zwigzanych
z kolejowym przetadunkiem i magazynowaniem towardéw, budynkow gospodarczych
i garazowych, obiektow i urzadzen kolejowej infrastruktury, w tym budowli kolejowych
o wysokosci maksymalnej 50,0 m, bocznic kolejowych/paséw postojowych, parkingow,
zieleni urzadzone;.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

gabaryty obiektow i maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do obstugi kolejowej infrastruktury technicznej o jednej kondygnacji

nadziemnej, o maksymalnej wysokos$ci 7,0 m,

b) dla budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego z czeSciami ustugowymi do obshugi

pasazerow (punkty sprzedazy, handel, gastronomia) do dwodch kondygnacji nadziemnych,

z mozliwo$cig zastosowania uzytkowych poddaszy w drugiej kondygnacji, o maksymalne;j

wysokosci 11,0 m,

c)dla budynkow zwigzanych z kolejowym przetadunkiem i magazynowaniem towarow,

o jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej wysokosci 11,0 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o maksymalnej

wysokosci 6,0 m,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,5 - minimalna 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%;

minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) dla budynku zaplecza administracyjno-socjalnego z cze$ciami uslugowymi - 2 miejsce
parkingowe nadziemne na kazde 50 m” powierzchni zaplecza administracyjno-socjalnego;
2 miejsce parkingowe nadziemne na kazde 30 m” powierzchni ustugowej,

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce parkingowe nadziemne, przy
zachowaniu przepisow odrebnych,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnym;

3. w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtéownej bryty budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
z mozliwos$cia zastosowania naczotkow, przyczotkow, lukarn, poszerzonych okapow; oraz
z mozliwos$cia doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi, o powierzchni maksymalnej
1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do
30°% dla budynkoéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
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c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszym niz okre§lone wyzej nachyleniu potaci
dachowych, w tym dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynku.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa,
oznaczong symbolem KDD.15, dla pozostatej czesci terenu lokalizacja budynkow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ z drog zlokalizowanych w granicach planu, w tym

oznaczonych symbolami KDD.15 i KDD.16, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w § 19, oraz z drog zlokalizowanych poza granicami planu.

Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami planu, okreslonymi w § 20.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogdlne planu, okreslone
w § 10+17, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

Rozdzial IV
Przepisy szczegolne

§ 37.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow wprowadzonych
niniejszg zmiang planu, w nastgpujacych wysokosciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20%,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 25%.

Dla pozostalych terenéw, nie ustala si¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizyn.

§ 39. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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