UCHWALA NR XXI1/173/2017
RADY GMINY BLIZYN

z dnia 26 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zagoérze 17, na obszarze gminy Blizyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22016 r. poz. 446 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust 1, art. 27 i art. 29 ust
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1073), po przedtozeniu przez Wojta Gminy Blizyn, projektu zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn, Rada Gminy Blizyn po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwatg Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia
29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Blizyn wraz ze zmiang Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Blizyn, uchwalong Uchwatg Nr 1X/61/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r., uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace
§ 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Zagoérze 17, na
obszarze gminy Blizyn, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje teren catego solectwa o ogoélnej powierzchni ok. 763 ha, potozonego w poinocno-
wschodniej czeSci gminy Blizyn, w granicach okre§lonych na zalacznikach graficznych do niniejszej
uchwaly.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) Rysunek planu — stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na mapie pochodzacej
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Skarzysku Kamienna,
w skali 1:2 000, okres$lajacy:

- granice terenu objetego planem;
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
- przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy. Pozostate oznaczenia okreslone na rysunku planu, majg charakter
orientacyjny lub informacyjny.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik Nr2 do
niniejszej uchwaty.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn,
okreslajacym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow Srodowiska naturalnego iich ochrony,
w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.
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2. Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, oceniajaca rozwigzania przyjete
w planie, zostatl poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.2016.353
z poézn.zm.).

3. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktérym mowa w §1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Blizyn, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

- terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
mozliwe do lokalizacji w granicach terenu, ktére wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub uzupetniaja
funkcje podstawowa i nie powoduja kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

- podziale nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ podzial dokonywany w trybie przepisow
szczegolnych o gospodarce nieruchomos$ciami;

- uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec,
szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy
1 konserwacja sprzetu AGD, RTV iinne, ktore moga by¢ lokalizowane w granicach terenéow zabudowy
mieszkaniowej, po spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryly
budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢, schodow, gankow, zadaszen, tarasow
i innych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej
linii o wigcej niz 2,0 m;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwos$ci usytuowania bryty
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢, schodow, gankdéw, zadaszen, tarasow
i innych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej
linii o wigcej niz 2,0 m;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryty
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢, schodow, gankéw, zadaszen, tarasow
i innych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej
linii o wigcej niz 2,0 m;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania bryty
budynku, z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczong linig, schoddéw, gankow, zadaszen, tarasow
i innych ewentualnych niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej
linii o wigcej niz 2,0 m;

- wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
liczony od $redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;
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- wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektami
kubaturowymi w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

- wskazniku intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki,

- infrastrukturze technicznej —nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktéorym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 z p6zn.zm.);

- studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizyn, z pdzniejszymi zmianami, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 uchwaty.

§ 6. 1. Celem planu jest zmiana cz¢$ci zapisOw obowigzujacego planu zatytutowanego Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn”, uchwalonego Uchwatg Nr
V/26/2007 Rady Gminy Blizyn z dnia 25 kwietnia 2007 r., uwzgledniajacych uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn, okreslone w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn uchwalonego Uchwata Nr VI/47/99 Rady Gminy
w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmieniong Uchwala Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia
28 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Blizyn, z p6zniejsza zmiang.

2. Opracowanie niniejszego planu jest realizacja uchwaty Nr 1X/62/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia
29 pazdziernika 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn.

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem RM.MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MNj;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej, oznaczone symbolem MN.X;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem UH,UG,UI;
5) teren zabudowy uslugowe;j turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT.US.UI,
6) teren ushug z zakresu kultury, oznaczone symbolem UK;
7) tereny lasow i gruntow lesnych, oznaczone symbolem ZL;
8) tereny gruntdw rolnych do zalesienia, oznaczone symbolem ZL.p;
9) tereny tak i pastwisk, oznaczone symbolem Zk.;
10) tereny gruntéw rolnych, oznaczone symbolem R;
11) tereny wod powierzchniowych, srédladowych, oznaczone symbolem WS;
12) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD);
14) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasady i1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowsg oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczgcymi, poszczegdlnych terendow oraz
zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng czg¢$¢ ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze
stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisow odrgbnych lub instytucji zwigzanych z tre§cig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowac¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogélnie obowigzujace
przepisy odrebne.

§ 9. 1. Obszar objety planem stanowia tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych RV,
RVI, PsV, PsVI i LV, pochodzenia mineralnego i organicznego, nie wymagajace w §wietle ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych 1ilesnych (Dz.U.2015.909 z p6zn.zm.), uzyskania zgody na
Zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

2. Dla czgéci terenu gruntow lesnych, przewidywanych do przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne
okreslone w planie, uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntu le§nego na cele niele$ne:

- decyzja Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego OS.1.6111-2/06 z dnia 03.04.2006 1.;
- decyzja Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego OWS-II11.7151.12.2.2016 z dnia 9.12.2016 1.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Istniejaca zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupeliania nowymi budynkami;
pozostale obiekty w ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do sukcesywnej wymiany, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow
lub ich czesci zlokalizowanych w granicach terendw przewidzianych pod zabudowe, usytuowanych poza
wyznaczong nieprzekraczalng liniag zabudowy, pod warunkiem, ze lokalizacja ta nie ograniczy sposobu
zagospodarowania terenéw okreslonych w planie.

2. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych nalezy uwzglednic¢
potrzebg ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych
z otoczeniem, nawiazujacych charakterem i skalg do nowej zabudowy zlokalizowanej po sasiedzku.

3. Wysokos¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczyc¢:

- mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnych, rezydencyjnych, do dwoch kondygnacji
nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji
nadziemnej, o wysokosci do 10,5 m. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ nadbudowe
istniejacych budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych z dachami ptaskimi, uzytkowym poddaszem
w trzeciej kondygnacji, jezeli jest to uzasadnione ekonomicznie, funkcjonalnie i przestrzennie,
o wysokosci do 12,5 m;
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- zamieszkania zbiorowego oraz ustugowych z zakresu opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, do
trzech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w trzeciej
kondygnacji nadziemnej, o wysoko$ci do 12,5 m.

- rekreacji indywidualnej, do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na
cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 8,5 m;

- gospodarczych, inwentarskich, garazy do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci do 7,0 m;

- ustugowych do dwodch kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cig zastosowania uzytkowych poddaszy
w drugiej kondygnacji, o wysokos$ci do 11,0 m;

- innych obiektéw i urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej, do wysokosci wynikajacej z funkcji
1 technologii.

4. Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowej 20°-45°
z mozliwo$ciag zastosowania naczotkow 1iprzyczotkow oraz poszerzonych okapoéw. Dopuszcza sig¢
stosowanie daché6w o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowej, w tym dachéw ptaskich.
Pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachowka lub elementami dachéwkopodobnymi; pokrycie
dachow plaskich: bitumiczne, papowe, membranowe, ztworzyw sztucznych 1itrawiaste; kolorystyka
dachéw: odcienie ciemnej czerwieni, ceglaste, brazowe, grafitowe, zielone.

5. Nalezy zapewni¢ dbatos¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materialdow wykonczeniowych
rodzimego pochodzenia, zarowno w brylach budynkéw, ogrodzeniach ielementach malej architektury
towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujacej barwy pastelowe:
biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementdow kontrastowych wynikajacych
z barw lub logo firmy ustugowe;j.

6. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog publicznych; zaleca
si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek, nawigzujacych do cech
architektonicznych budynkow.

7. Zaleca si¢, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektow budowlanych
w obrebie kilku sasiadujacych ze soba dziatek.

8. Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej zieleni w projektach nowych obiektow budowlanych
w ilosci nie kolidujacej zprogramem inwestycji, aw przypadku lokalizacji obiektow ustugowych,
obowigzkowe opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzglgdniajacego ochrong walorow
krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

9. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdow
i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajacych swobodng lokalizacj¢ zabudowy, nie mniejszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 800 m? powierzchni dziatki, — 18,0 m szerokos$ci dziatki,
- dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 700 m? powierzchni dziatki, — 12,0 m szerokos$ci dziatki,
b) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m? powierzchni dziatki; — 25,0 m szerokosci frontu dziatki,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej, rezydencyjnej — 2400 m? powierzchni dziatki; — 25,0 m szerokosci frontu
dzialki;

d) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2400 m? powierzchni dziatki; — 25,0 m szerokosci frontu
dziakki;

e) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej — 2400 m? powierzchni
dzialki; — 25,0 m szerokosci frontu dziatki;

f) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 800 m? powierzchni dziatki; — 16,0 m szerokosci frontu dziatki;
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g) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m? powierzchni dziatki; — 20,0 m szerokosci
frontu dziatki;

h) dla pozostalych obiektow budowlanych zgodnie z wymaganiami techniczno-technologicznymi obiektow.

10. W zagospodarowaniu dziatek lub terenow inwestycji nalezy stosowac nieprzekraczalne wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne, okreslonej

ponizej:

rodzaj zabudowy powierzchnia zabudowy intensywno$ci zabudowy pow1erzc}zr;1;1nl:l1;)10glczme
zagrodowa do 50% 0d 0,01 do 1,0 nie mniej niz 30%
mieszkaniowa do 30% 0d 0,01 do 0,6 nie mniej niz 40%
jednorodzinna
mieszkaniowa do 30% 0d 0,01 do 0,6 nie mniej niz 50%
rezydencyjna
rekreacji indywidualnej do 20% od 0,01 do 0,2 nie mniej niz 50%
ustugowa, mieszkaniowo — do 50% 0d 0,01 do 1,0 nie mniej niz 30%
ustugowa
zamieszkania zbiorowego do 50% 0od 0,01 dol,5 nie mniej niz 30%
ustugowa do 50% 0d 0,01 dol,5 nie mniej niz 30%
z zakresu opieki
zdrowotnej, spoteczne;j
i socjalnej
ustugowa do 20% 0d 0,01 do 0,2 nie mniej niz 50%
z zakresu turystyki
i rekreacji

11. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
bezpieczenstwa  pozarowego, aw  szczegdlnoSci  wymagania  dotyczace drég — pozarowych
i przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

12. W sytuacji lokalizacji zabudowy na terenach posiadajacych niekorzystne uwarunkowania
fizjograficzne, lokalizacja obiektow budowlanych powinna by¢ poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem
geotechnicznym terenu.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi
racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju, uwzgledniajaca:

- zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarowania odpadami, rozwigzan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,

- oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

- koniecznos$¢ ochrony wdd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
- zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych §rodowiska,

- ochrong przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (K-LOChK), dla ktérego zostaly okreslone: granice Obszaru, dziatania w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow, zakazy obowiazujace na terenie Obszaru oraz zwolnienia z zakazoéw dla terenow
i przedsiewzig¢, w Uchwale Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrze$nia
2013 r. dotyczacej wyznaczenia Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swigtokrzyskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r., Poz. 3308).
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3. Fragment terenu planu, obejmujacy poinocng czg$¢ sotectwa Zagorze, znajduje si¢ w granicach
obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,Lasy Skarzyskie” o kodzie PLH 260011,
przyjetego Decyzja Wykonawcza Komisji Nr2015/2369 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie przyjecia
dziewiatego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na
kontynentalny region biogeograficzny (Dz.U.UE L 2015.338.34 z 23 grudnia 2015 r.). Zgodnie z art. 33 ust
1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 z p6zn.zm.), na ustanowionych
obszarach ochronnych Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- pogorszy¢ integralno$§¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania zinnymi obszarami. Planowane
przedsiewzigcia, ktore moga znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000, a ktére nie sa bezposrednio
zwigzane zochrong wyznaczonych obszarow, wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny
oddzialywania na zasadach okreslonych w Ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U.2016.353 z p6zn.zm.).

4. W granicach terenu obje¢tego planem znajduje si¢ uzytek ekologiczny (bagno S$rodlesne), nr
ewidencyjny U-063, objety ochrona Rozporzadzeniem Wojewody Swietokrzyskiego Nr 19/2002 z dnia
19 lutego 2002 r w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z dnia 25 lutego
2002 r nr 23, poz.291).

5. Potudniowy fragment terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach proponowanego obszaru
ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 415, Gorna Kamienna”, posiadajgcego
dokumentacje hydrogeologiczna zatwierdzong przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa, decyzja znak: Go kdh/BJ/489-6079/98 z dnia 01.10.1998 r., wraz z dodatkiem do dokumentacji
hydrologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr
415 ,,Gorna Kamienna”, w zwigzku zustanawianiem obszaréw ochronnych GZWP nr 415, Godrna
Kamienna”, zatwierdzonym decyzjg znak:DGK-11.4731.2015.AJ z dnia 25 kwietnia 2016 r. Teren znajduje
si¢ w proponowanym podobszarze ochrony ,,B”.Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP Nr 415 ,,Goérna
Kamienna” zawiera zakazy i zalecenia dotyczace lokalizacji inwestycji niekorzystnie oddziatywujacych na
wody podziemne, na terenie potencjalnych stref ochronnych zbiornika. Obszary ochrony zasobow wod
podziemnych, wymagaja szczegélnej ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi
pogorszy¢ jakos¢ wod zbiornika, a w szczegdlnosci uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej na terenie
obszaru oraz ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
nie posiadajacych stosownych zabezpieczen proekologicznych.

6. W granicach terenu objetego planem, czes¢ terendw planowanych do zabudowy, jest zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie lasow i terenéw przewidzianych ustaleniami planu do zalesienia. Na terenach
tych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od granicy dziatki
le$nej lub przewidywanej do zalesienia. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z parametréw dziatki
dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do §ciany lasu, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

7.Dla terenow zabudowy obowigzujg wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
wyrazone wskaznikami hatasu Leqp, Lacq v W dB, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112).Wartosci te
nie powinny przekroczy¢:

-dla zabudowy zagrodowej imieszkaniowej jednorodzinnej (RM.MN) jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielofunkcyjnej (MN i MN.X) jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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- dla terenéw zabudowy uslugowej i ustugowej turystyki, sportu i rekreacji (UH.UG.UI i UT.US.UI) jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

8. W granicach terenu objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych
do realizacji ustaleniami niniejszego planu.

9. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie
odrebnych przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, t.j:

- tereny parkow krajobrazowych, rezerwatow;

- tereny stref ochrony uje¢ wody;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;
- tereny zmeliorowane.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

1. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie art. 6, ust. 1, pkt11ipkt3 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2014.1446 zpozn.zm.) oraz nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace
szczegolnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem trwaja badania wynikajace z realizacji programu archeologicznego zdjecia
Polski. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446 zpo6zn.zm.), wymagaja
powiadomienia organow samorzadowych i Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Kielcach.

3. W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ Miejsce Pamigci Narodowej — zbiorowa mogita
masowo rozstrzelanych w dniu 29 czerwca 1940r. patriotdow polskich zrejonu Itzy i Starachowic,
wymagajaca objecia ochrong, poprzez uporzadkowanie 1 wlasciwa ekspozycje.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu postulowanego do objgcia ochrong w ramach
Parku Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej, stanowigcego forme¢ dziedzictwa kulturowego Staropolskiego
Okregu Przemystowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ w planie teren przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacy teren oznaczony symbolem UH.UG.UI.

2. Teren ten stanowigcy centrum ustug ogdlnodostepnych integrujacych mieszkancow i gosci,
stanowigcy wizytowke miejscowosci, nalezy ksztaltowa¢ z zapewnieniem dbatosci o ich wyglad estetyczny,
uzyskany poprzez zastosowanie w projekcie i zagospodarowaniu terenu:

- estetycznych rozwigzan nawierzchni ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych,

- atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokie;j,

- matej architektury, elementéw wody, rzezby,

- jednolitego systemu oswietleniowego, w tym eksponujgcego elementy wymagajace ekspozycji,

- uyjednoliconego systemu pojemnikow na $mieci, tawek, kioskow ustugowo-handlowych, punktéw
informacyjno-reklamowych itp.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic 1isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow W granicach terenow objetych
planem nie znajdujg si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie odrebnych przepisow, t.j:

- ustanowione obszary i tereny gornicze;
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- obszary szczegolnego zagrozenia powodza;
- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 15. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terenow objetych planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodzialu, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2016.2147, z p6zn.zm.).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

- podziat nieruchomosci moze nastapic, jezeli wydzielone dziatki beda bezposrednio zlokalizowane przy
istniejacych i projektowanych drogach publicznych i ciggach pieszo-jezdnych;

- zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacych tereny drog, lub rownolegly do granic
dziatek sgsiadujacych;

- zakazuje si¢ wydzielania dzialek mniejszych niz okreslone w § 10 idzialek o parametrach
uniemozliwiajacych w sposdb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co
nie dotyczy sytuacji wydzielania czeséci dziatki w celu poszerzenia dzialki sgsiednie;j;

- w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla pozostatej
jej czesci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczgce szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.W granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia
powodowane istniejacg i projektowang infrastrukturg techniczna.

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i innej zwigzanej
ze statym pobytem ludzi w odleglosci 7,5 m od osi linii 15 kV, po obu jej stronach (pas technologiczny).

2. Ewentualne zblizenie zabudowy do ww. linii, moze nastgpi¢ za zgoda i na warunkach okre§lonych
przez zarzadzajacego siecia, po uprzednim sprawdzeniu wszystkich uwarunkowan technicznych,
okreslonych przepisami, umozliwiajacych takie zblizenie.

3. W pasach technologicznych linii dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskie;.

4. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem
od projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowg¢ kubaturowa nalezy
lokalizowaé¢ w odleglo$ciach nie mniejszej niz 5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrznej —
stupowej; Ewentualne zblizenie budynku do stacji transformatorowej 15/0,4 kV, nalezy uzgodni¢ z jednostka
eksploatujacg stacjg, wcelu ustalenia mozliwosci zblizenia i okreslenia warunkéw technicznych
umozliwiajacych to zblizenie.

5. Dla projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia, ustala si¢ strefe kontrolowang o szeroko$ci pasa
terenu — 1,0 m; dla gazociagu lokalizowanego w przecinkach le$nych lub w sasiedztwie lasu nalezy
zachowac¢ pas o szerokosci — 2,0 m od osi gazociggu. Ograniczenia w gospodarowaniu w obrgbie strefy
kontrolowanej, okre$la rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.2013.640).

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji przedsigwzie¢ okreslonych
w planie, przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu, zzakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi nie zwigzanymi z planowang funkcja terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem, stanowi system drog publicznych, zlokalizowanych
w granicach planu i na jego obrzezach.

2. Wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne, oznaczone nastepujacymi symbolami oraz
ustala si¢ ich podstawowe parametry techniczne:
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- KDL.1 —istniejacy odcinek drogi powiatowej 0444T relacji Wojtyniow — Brzescie — Gostkow, fragment
ul. Zrédlanej, przewidywany do rozbudowy na parametrach ulicy klasy lokalnej. Szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu. Pozostale
parametry, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Chodnik dla pieszych jednostronny lub
obustronny na odcinku sgsiadujacym z zabudowa, szerokosci — 1,5m-2,0m. W granicach terenu drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub $ciezki rowerowej z dopuszczeniem ruchu pieszego.

- KDL.2 —istniejacy odcinek drogi powiatowej 0495T relacji Ubyszow — Brzask — Skarzysko-Kam.
przewidywany do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
18,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu. Pozostale parametry drogi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodnik dla pieszych jednostronny lub obustronny na
odcinku sgsiadujacym z zabudowa, szerokosci — 1,5m-2,0m. W granicach terenu drogi dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ $ciezki rowerowej lub §ciezki rowerowej z dopuszczeniem ruchu pieszego.

- KDL.3 — istniejacy odcinek drogi gminnej relacji Zagorze — Ubyszow, cze$¢ ul. Wrzosowej, i Zagorze —
Ubyszow i cze$¢ ul. 29 Czerwca, przewidywany do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalne;.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodnik
dla pieszych jednostronny lub obustronny na odcinku sgsiadujacym z zabudowsg, szerokosci — 1,5m-2,0m.
W granicach terenu drogi dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej Iub $ciezki rowerowej
z dopuszczeniem ruchu pieszego.

- KDL.4 — projektowany odcinek drogi gminnej laczacej wie§ Zagodrze z droga powiatowag 0495T,
przewidywany do budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodnik dla pieszych jednostronny na odcinku
sgsiadujagcym z zabudowa, szerokosci — 1,5m-2,0m. W granicach terenu drogi dopuszcza si¢ lokalizacje
Sciezki rowerowej lub $ciezki rowerowej z dopuszczeniem ruchu pieszego.

- KDD.1 — istniejaca droga gminna, Zagorze przez wie$, ul. Wspolna, przewidywana do rozbudowy na
parametrach ulicy dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m. Pozostale parametry drogi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci
1,5m-2,0m, przylegte do jezdni;

-KDD.2 — istniejagca droga gminna, Zagoérze I, ul. Potudniowa, przewidywana do rozbudowy na
parametrach ulicy dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, za skrzyzowaniem 10,0 m,
zakonczona miejscem do zawracania. Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m, przylegte do jezdni;

- KDD.3 —istniejaca droga gminna, czgs¢ ul. 29 Czerwca, przewidywana do rozbudowy na parametrach
ulicy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m. Pozostale parametry drogi, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m,
przylegte do jezdni;

- KDD.4 —istniejaca czgs¢ drogi gminnej, relacji Zagorze — Ubyszow, cze$¢ ul. Wrzosowej, przewidywana
do rozbudowy na parametrach ulicy dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
zakonczona miejscem do zawracania. Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m, przylegte do jezdni;

- KDD.5 —istniejgca droga gminna ul. Brzozowa, przewidywana do rozbudowy na parametrach ulicy
dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, zakonczona miejscem do zawracania.
Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodniki jednostronne lub
obustronne o szerokos$ci 1,5m-2,0m, przylegte do jezdni;

- KDD.6 —istniejgca droga gminna, ul. Brzozowa, przewidywana do rozbudowy na parametrach ulicy
dojazdowej. Szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych 10,0m. Pozostale parametry drogi, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Chodnik jednostronny o szerokosci 1,5m-2,0m, przylegly do
jezdni;
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- KDD.7 — projektowana droga gminna ul. Kopernika, przewidywana do budowy na parametrach ulicy
dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m. Pozostale parametry drogi, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m,
przylegte do jezdni;

- KDD.8 — projektowana droga gminna, przewidywana do budowy na parametrach ulicy dojazdowe;.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,5m. Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m, przyleglte do
jezdni;

- KDD.9 — projektowana droga gminna, przewidywana do budowy na parametrach ulicy dojazdowe;.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m. Pozostate parametry drogi, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi. Chodniki jednostronne lub obustronne o szerokosci 1,5m-2,0m, przylegle do
jezdni;

- KX — projektowane ciagi pieszo-jezdne taczace istniejacy uktad komunikacyjny, obstugujace zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjng. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m-20,0m, zgodnie
z ewidencja gruntéw, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog, zwigzanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu — dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogow
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadu drogi.

4. Odwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajacych, przekrojéw ulicznych docelowo poprzez
lokalng kanalizacj¢ deszczowa. Dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej przejSciowe
odwodnienie ulic systemem rowow i Sciekow.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na staly
pobyt ludzi od poszczegodlnych drog (ulic):

Klasa drogi Odleglos¢ linii zabudowy (m)
Lokalna — KDL 10— od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowa
Lokalna — KDL 10— od linii rozgraniczajacej drogi
gminna
Dojazdowa — KD-D 6— od linii rozgraniczajacej drogi
Ciag pieszo-jezdny —KX 6— od linii rozgraniczajacej ciagu

6. Odlegtosci lokalizacji pozostatej zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych istniejagcg zabudowa na dzialce, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw w odleglosci mniejszej niz okreSlone w tabeli, nie mniejszej niz okreslone
w obowigzujacych przepisach szczegodlnych, po wykazaniu przez projektanta inwestycji, potrzeby
zastosowania zmniejszonych odleglosci linii zabudowy; dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje obiektow
w odleglo$ci mniejszej niz okreslajg przepisy szczegdlne, na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

8. W granicach poszczegélnych terendw przeznaczonych do zainwestowania nalezy przewidzie¢
niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych lub garazowych, przyjmujac jako minimalne nastepujace wskazniki
ilosciowe:

- dla terenéw zabudowy zagrodowej — 1+2 miejsca na mieszkanie;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej, rezydencyjnej — 1+2
miejsca na mieszkanie;

- dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego — 2+4 miejsca na 10 miejsc pobytowych;
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- dla terenow zabudowy ustugowej z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej — 2+4 miejsca na
10 miejsc pobytowych;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej iustugowej — 2+3 miejsca na 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

9. Migjsca parkingowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu dzialki; garazowe jako wbudowane
w budynki mieszkalne, ustugowe lub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterze budynkéw oraz
wolnostojace. W granicach terenow ustugowych nalezy uwzgledni¢ potrzebe lokalizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

10. W granicach planu wskazuje si¢ propozycj¢ lokalizacji Sciezek rowerowych wytyczonych w oparciu
o uktad drég publicznych oraz ustanowionych na szczeblu krajowym i wojewodzkim, turystycznych tras
rowerowych. Sciezki lokalizowane w pasach drogowych drég, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych tych dréog poza korong drogi i ewentualnym rowem, po stronie ustalonej w projekcie
budowlanym przebudowywanego lub rozbudowywanego odcinka drogi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg

a) Obszar objety planem przewiduje si¢ =zasili¢ w wodg zistniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych, wilaczonych do istniejacego wodociggu obstugujacego teren sotectwa Zagorze, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, pokazane na rysunku planu maja charakter
orientacyjny 1 wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych

a) Docelowo $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do istniejacej i projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej, pracujacej w systemie grawitacyjno-pompowym lub niskoci$nieniowym, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Na okres przejsciowy dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki sanitarne oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

c) Przebiegi projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej oraz lokalizacje proponowanych pompowni $ciekow
pokazane na rysunku planu, maja charakter orientacyjny i wymagaja usci$lenia na etapie projektu
budowlanego.

3. Odprowadzenie wod deszczowych

a) Docelowo wody deszczowe zczgsci zabudowanej objetej planem, nalezy odprowadzi¢ systemem
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez zarzadzajacego
siecia.

b) Na okres przejsciowy iz terené6w nieutwardzonych $cieki deszczowe nalezy odprowadzi¢
powierzchniowo.

¢) Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 18 listopada 2014 r., w sprawie
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $Sciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegodlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz.U.2014.1800). Wody opadowe
pochodzace z zanieczyszczonych terendow utwardzonych innych niz okreslone w rozporzadzeniu,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rowniez wymagaja oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
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a) Zaopatrzenie w gaz przewodowy terenu objetego planem z projektowanego gazociagu Sredniopreznego
i/lub niskopr¢znego zasilanego gazociagiem wysokopreznym @350 CN 4,0 relacji Konskie-Lubienia.

b) Obszar planu nalezy zasili¢ w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazu S$redniopreznego i/lub
niskopreznego, na podstawie projektu budowlanego sieci, na warunkach okre§lonych przez
zarzadzajacego siecig.

¢) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza si¢ korzystanie z gazu butlowego propan —
butan.

5. Gospodarka odpadami

a) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko $mieci zgodnie z ustaleniami przyjetymi przez Gmine Blizyn.

b) W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadow nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow iodzysk
surowcOw wtornych.

6. Lacznos¢ telefoniczna

a) Laczno$¢ telefoniczng w obrgbie terenu nalezy zapewni¢ zistniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, oraz operatoréw sieci telefonii komorkowej, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacych siecia.

b) Sie¢ telekomunikacyjna moze obejmowaé sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu
dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi niezbednymi dla
ich wlasciwego funkcjonowania.

¢) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowe;j,
w sposob okre$lony w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym uwzgledniajacych ochrone przed
polami elektromagnetycznymi. Obiekty te pod wzgledem kolorystyki ikonstrukcji powinny by¢
zharmonizowane z otoczeniem, w celu ochrony waloréw krajobrazowych otoczenia.

7. Zaopatrzenie w ciepto
a) Zaopatrzenie w cieplo terenow planu nalezy realizowaé w oparciu o indywidualne zrodta ciepla.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca si¢ stosowanie
paliw ,,ekologicznych”.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

a) Teren objety planem zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng istniejagcym ukladem linii napowietrznych
15kV, zasilanym zlinii 110kV relacji Bor-Szydtowiec-Stagporkdéw, poprzez system stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

b) Tereny zainwestowane przewidziane do uzupetnienia zabudowy, jej wymiany czy przebudowy oraz nowe
tereny budowlane okreslone w planie, zasilane beda =z istniejacych uktadoéw elektroenergetycznych
niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, aw razie
koniecznosci wynikajacej ze zwigkszonego poboru mocy po ich przebudowie i dostosowaniu sieci do
nowych potrzeb, lub budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

¢) W celu poprawy waloréw krajobrazowych terenu objetego planem zasilanie w energie elektryczng osiedli
zabudowy mieszkaniowej nalezy wykonac¢ za pomoca kabla ziemnego niskiego napigcia.

d) Uscislenie przebiegu i lokalizacji nowych linii iurzadzen nastagpi w oparciu o projekty budowlane
poszczegolnych elementdéw uzbrojenia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci ibezpieczenstwaW zagospodarowywaniu terenu
objetego planem nalezy uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej dotyczace w szczegdlnosci:
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- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszczen
piwnicznych iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujgcym, realizowanych
w okresie specjalnym przez wilascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci drog obstugujacych osiedle,
umozliwiajacych sprawna ewakuacj¢ ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia dostgpu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejacych,
zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wickszej niz 800 metrow;

- zapewnienie styszalno$ci w obrebie terenu systemow alarmowania funkcjonujgcych na terenie gminy oraz
wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen
(obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu styszalnos$ci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania iwygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej o$wietlenia zewngtrznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zarodowej imieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM.MN.

2. Dla terenu RM.MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowej
shuzacej zamieszkiwaniu, produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej i hodowlane;j
oraz zabudowy jednorodzinnej indywidualne;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ustug podstawowych w parterach budynkow mieszkalnych
lub jako obiekty wolnostojace, uslug rzemiosta, obstugi turystyki, agroturystyki, infrastruktury technicznej,
garazy, parkingoéw, zieleni.

4. Wydzielanie dziatek zabudowy jednorodzinnej iustug podstawowych nalezy wykonywaé w pasie
terenu, bezposrednio zlokalizowanego w sgsiedztwie drog publicznych obshugujacych komunikacyjnie teren.

5. Budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy lokalizowa¢ na zapleczach dziatek siedliskowych, poza
pasem terenu potencjalnej lokalizacji czg$ci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny sposo6b nie ograniczajacy
komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalne;.

6. Na terenach zabudowy zagrodowej, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow shuzgcych intensywnej produkcji
hodowlanej, niezwigzanej ze zwyczajowym prowadzeniem gospodarstwa o zréznicowanej obsadzie zwierzat
wynikajacej z potrzeb posiadanego gospodarstwa rolnego, w celu ograniczenia zjawisk o negatywnym
wplywie na warunki zycia mieszkancow w granicach terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
rezydencyjnej i rekreacji indywidualnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, odbudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkow
w granicy dziatki lub w odlegloéci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w sytuacji istniejacych
dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogoélnych, nie posiadajacych realnej mozliwosci ich
poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce sasiadujacej, pod warunkiem
nie ograniczania mozliwo$ci zabudowy w granicach dziatek sgsiadujacych.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu okreslone w §10-12, §15-17, §20.

9. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §18.

10. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

11. Wyznacza si¢ tereny — RM.MN-opow.ok. 2,60 ha - tereny zabudowy zagrodowe;j
1 mieszkaniowej jednorodzinnej;
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, na istniejacych dziatkach lub wydzielanych na
zasadach okre§lonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw budowlanych towarzyszacych funkcji
podstawowej — ustug podstawowych, lokalizowanych w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty
wolnostojace, garazy i budynkow gospodarczych, infrastruktury technicznej, parkingdw, matej architektury,
zieleni.

4. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejagcych budynkoéw
w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m, a nie mniejszej niz 1,5m w sytuacji istniejacych
dzialek wezszych niz okre§lone w ustaleniach ogolnych, nieposiadajacych realnej mozliwosci ich
poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce sasiadujacej, pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dzialce sasiedniej.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu okreslone w §10-12, §15-17, §20.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §19.
8. Wyznacza si¢ tereny — MN — o pow. ok. 14,18 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.X.

2.Dla terenu MN.X ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej:
jednorodzinnej, rezydencyjnej, rekreacji indywidualnej, w zabudowie wolnostojgcej, na istniejacych
dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy zamieszkania zbiorowego t,j. hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, schroniska itp, oraz ustugowej z zakresu opieki zdrowotnej, spolecznej
i socjalnej t.j. dom opieki dla osob starszych itp., 1 obiektow budowlanych uzupehiajacych zabudowe —
garazy i budynkow gospodarczych, infrastruktury technicznej, parkingdw, matej architektury, infrastruktury
rekreacyjnej, oczek wodnych, basenéw, zieleni.

4. Podziat na dziatki budowlane nalezy wykonywaé w oparciu o przeksztalcenie istniejacego stanu
wladania, poprzez scalanie i dokonywanie wtornych podzialow istniejacych dziatek, w sposob okreslony
w niniejszym planie zapewniajacy bezkolizyjny dojazd do utworzonej dziatki ilokalizacje budynkéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zastosowaniu minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
w ustaleniach ogolnych planu stosownie do lokalizowanego charakteru zabudowy.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu okreslone w §10-12, §15-17, §20.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §19.

8. Wyznacza si¢ tereny — MN.X—opow.ok.83,37ha — tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
wielofunkcyjne;.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UH.UG.UL

2. Dla terenu ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja budynkéw i obiektow z zakresu
ustug podstawowych, stanowigcych centrum ustugowo-rekreacyjne miejscowosci.
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3. W granicach terenu przewiduje si¢ lokalizacje budynkow i urzadzen obejmujacych alternatywnie lub
lacznie nizej okreslone przedsiewzigcia:

- budynki i urzadzenia zwigzane z ustugami handlu i gastronomii;
- migjsca dla organizacji imprez masowych, amfiteatr;
- miejsca piknikowe, grille terenowe, pola biwakowe z zapleczem socjalnym i gastronomicznym;

- boiska sportowe do gier zespolowych zewentualnym zapleczem administracyjno-socjalnym
1 gastronomiczno-handlowym zwigzanym z ustugami sportu;

- terenowe urzadzenia sportowe, Sciezki rekreacyjno-wyczynowe, S$cianki wspinaczkowe, urzadzenia
lekkoatletyczne, skateparki, mini golf, place zabaw dla dzieci, itp.;

- miejsca parkingowe dla korzystajacych zterenéw ustugowych i obslugujacych tereny, komunikacja
wewnetrzna, zielen izolacyjno-dekoracyjna, infrastruktura techniczna obshugujaca teren.

4. W granicach terenu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

5. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ niezbgdng ilo§¢ miejsc parkingowych dla potencjalnych
klientow, dostawcow i obstugi.

6. W zabudowie izagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu okreslone w §10-12, §15-17, §20.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §18.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §19.
9. Wyznacza si¢ teren — UH.UG.UI — o pow. ok.1,20 ha — teren zabudowy ustugowe;.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej turystyki, sportu irekreacji, oznaczony symbolem
UT.US.UI

2. Dla terenu ustug ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw mieszkaniowych
i ushugowych oraz urzgdzen zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja, wypoczynkiem catorocznym lub
sezonowym oraz obshuga ruchu turystycznego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkow i obiektéw integralnie zwigzanych z funkcja
podstawowa, komunikacji wewngtrznej, infrastruktury technicznej, parkingéw, matej architektury, zieleni.

4. Program inwestycji nalezy dostosowa¢ do wielkosci terenu inwestycji uwzgledniajac potrzebe
zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientow i dostawcow oraz zieleni izolacyjno —
dekoracyjnej w granicach dziatki.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu okre$lone w §10-12, §15-17, §20.

6. Obstuga komunikacyjna terendw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w §18.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §19.
8. Wyznacza si¢ teren — UT.US.UI — o pow. ok. 1,86 ha — teren uslug turystyki, sportu i rekreacji.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug z zakresu kultury, oznaczony symbolem UK.

2. Teren stanowi miejsce pamigci narodowej — zbiorowa mogita ofiar martyrologii wojennej, wskazany
do objecia ochrong konserwatorska.

3. W granicach terenu oraz najblizszym jego otoczeniu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow
i urzadzen, nie zwigzanych z przedmiotem ochrony.
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4. Wyznacza si¢ teren — UK — o pow. 0k.0,36 ha — tereny ustug z zakresu kultury.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw i gruntow lesnych, oznaczone symbolem ZL

2. Tereny ZL stanowig tereny przewidziane do prowadzenia zréwnowazonej gospodarki lesne;,
zachowujacej dotychczasowe funkcje lasow: gospodarcza, ochronng, klimatotworcza, turystyczno -
rekreacyjna, dydaktyczng i kulturowa.

3. W granicach lasow obowiazuja zasady gospodarowania, okre$lone w ustawie z dnia 28 wrzesnia
1991 r. olasach (Dz.U.2015.2100, z p6zn. zm.) oraz planach urzadzenia lasow dla lasow stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku lasow prywatnych.

4. W granicach terenéw lasow, w obrebie drog $rodlesnych, ogolnodostepnych dopuszcza si¢ lokalizacje
terenowych $ciezek rowerowych.

5. Wyznacza si¢ tereny — ZL — o pow. ok. 601,81 ha — tereny laséw i gruntéw lesnych.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntow rolnych do zalesienia, oznaczonych symbolem ZL.p.

2. W granicach terenow ZL.p przewiduje si¢ wprowadzenie zieleni lesnej na warunkach okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowac istniejacy uktad drog do pdl i laséw, zapewniajacych
0g6lna dostepnos¢ do terenu.

4. Do czasu zalesienia powyzszych gruntow, nalezy wykorzystywac je rolniczo.
5. Wyznacza si¢ tereny — ZL.p — o pow. 0k.0,29 ha — tereny gruntéw rolnych do zalesienia.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni takowej i pastwisk, oznaczone symbolem Zk.

2. W granicach terenéw ZY. wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy, na czgsci terendow
potozonych w bezposrednim sasiedztwie rzeki Bernatki dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych
i budowli zwigzanych z uzytkowaniem rzeki, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
statutowych zadan administratora wod, zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziows.

3. Wzdluz brzegdéw rzeki nalezy zapewni¢ umozliwienie dostgpu do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ograniczenie
grodzenia nieruchomosci przylegltych do wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;.

4. Wyznacza si¢ tereny — ZE — o pow. 0k.38,98 ha — tereny zieleni tgkowej i1 pastwisk.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R

2. Dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — doskonalenie produkcji rolnej, sadowniczej
i ogrodniczej oraz zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w granicach ich aktualnych dziatek.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow kubaturowych integralnie zwigzanych z produkcja
rolnicza, ogrodnicza isadownicza (zabudowy zagrodowej) towarzyszacych funkcji podstawowej
i infrastruktury techniczne;j.

4. Lokalizacja nowych obiektow kubaturowych zwigzanych ztymi uprawami, mozliwa jest jedynie
w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkoSci areatu
odpowiadajacej s$redniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa
specjalistycznego.

5. Wyznacza si¢ tereny — R — o pow. 0k.0,47 ha — tereny gruntow rolnych.
§ 31. 1. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych, srédladowych, oznaczone symbolem WS.

2. W granicach terenéow przewiduje si¢ zachowanie istniejacego koryta rzeki Bernatki, dla celéw
gospodarczych, krajobrazowych i rekreacyjnych.
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3. W granicach rzeki ijej bezposrednim sasiedztwie dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych
i budowli zwigzanych zich uzytkowaniem, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
statutowych zadan administratora wod, zwigzanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziowq.

4. Wokot rzeki nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach powszechnego korzystania z wod oraz na
potrzeby wykonywania robot zwigzanych zich utrzymaniem. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci
przyleglych do rzeki w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, zakaz nie dotyczy obrebow
hodowlanych rybactwa $rédladowego.

5. Wyznacza si¢ tereny — WS — o pow. ok.1,48 ha — tereny wod powierzchniowych, srodladowych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych obslugujacych tereny objete planem, oznaczone
symbolami:

- KDL.1 — 0 pow. ok. 2,92 ha — teren drogi publicznej powiatowej klasy lokalnej;

- KDL.2 — o pow. ok. 2,60 ha — teren drogi publicznej powiatowe;j klasy lokalnej;

- KDL.3 — o pow. ok. 1,30 ha — teren drogi publicznej gminnej klasy lokalnej;

- KDL.4 — o pow. ok. 1,01 ha — teren drogi publicznej gminnej klasy lokalnej;

- KDD.1+9 — 0 pow. 0k.5,97 ha — tereny drég publicznych gminnych klasy dojazdowej;

- KX — o pow. 0k.2,60 ha — tereny ciagéw pieszo-jezdnych, uzupetniajacych komunikacje terenu.
2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw uktadu komunikacyjnego zostaty okreslone w § 18.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 33. Zgodnie zart. 10 ust. 3 i art. 36 ust 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéow
objetych niniejszym planem miejscowym ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w nastepujacych wysokos$ciach:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN.X (w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej) — 25%,

- dla terenow oznaczonych symbolem MN.X — 30%,

- dla terendw oznaczonych symbolem UH.UG.UI — 10%,

- dla terenu oznaczonego symbolem UT.US.UI — 5%,

- dla terendéw pozostalych nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizyn.

§35. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Blizyn do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego oraz publikacji na stronie internetowej Gminy.
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§ 36. Uchwata obowigzuje po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Lyjak
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXII/473/2017 RADY GMINY BLIZYN Z DNIA 26 CZERWCA 2017 ROKU
ZMIANA NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXI1/173/2017
Rady Gminy Blizyn
z dnia 26 czerwca 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zagorze 1”, na obszarze gminy Blizyn.

Projekt Zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze 1”7, na obszarze
gminy Blizyn, w trakcie procedury planistycznej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach:

- od 27 lutego 2017r. do 27 marca 2017 r. zterminem przyjmowania uwag do projektu do dnia
10 kwietnia 2017 r., z publiczna dyskusja w dniu 24 marca 2017 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wptynety Zzadne uwagi do rozwigzan
przyjetych w planie, wymagajgce rozstrzygnigcia przez Woéjta Gminy, o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

W zwigzku z powyzszym nie przedstawia si¢ listy nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXI1/173/2017
Rady Gminy Blizyn
z dnia 26 czerwca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie Zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze
17, na obszarze gminy Blizyn, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Inwestycje infrastruktury technicznej, zwigzane z funkcjonowaniem terenu objetego planem,
nalezagce do zadan wlasnych gminy, zostang sfinansowane zgodnie z obowigzujacymi procedurami
okreslonymi w przepisach o finansach publicznych, w oparciu o $rodki finansowe wtasne gminy, $rodki
z budzetu panstwa, S$rodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej iewentualny udzial wiasny
potencjalnych inwestorow w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.
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Uzasadnienie
Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXI1/173/2017 Rady Gminy Blizyn z dnia 26 czerwca 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze
17, na obszarze gminy Blizyn

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych zart.1ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreSlone w § 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslajace w szczegdlnosci:

—zasady wlasciwego ksztaltowania zabudowy w granicach planu;
—wysokosci projektowanych budynkéw i innych obiektow i1 urzadzen budowlanych;
—rodzaje dachow, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i rodzaj materiatow;

—kolorystyke elewacji, rodzaje materiatow wykonczeniowych projektowanych budynkéw i ogrodzen oraz
elementow matej architektury;

—minimalne parametry wielko$ci potencjalnych dziatek i minimalne szerokosci frontu dzialek;
—maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

—minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

—potrzebe udziatu zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w granicach dzialek;

—ograniczenia i zasady dotyczace lokalizacji ewentualnych reklam i urzadzen informacyjnych.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach planu.

Parametry poszczegolnych dzialek pozwalajg na realizacje zabudowy w ich obrgbie.

Istniejacy podziat terenu w obrebie planu gwarantuje wlasciwy dostep do poszczegoélnych dziatek oraz
uwzglednia nawigzanie komunikacjg do istniejacych drog publicznych miejscowosci Zagorze, stanowigcych
podstawowy uktad komunikacyjny.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okre§lone powyzej, wraz z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, stosowane w projektach
budowlanych obiektéw lokalizowanych w granicach planu, gwarantuja zachowanie walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
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ileSnych;

W planie zostaty okreslone w § 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, okreslajace w szczegdlnosci:

—obowiazek racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami zgodnie z zasada
Zrownowazonego rozwoju;

—zasady gospodarowania w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (K-
LOChK);

—zasady gospodarowania w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Lasy
Skarzyskie”;

—ochrong uzytku ekologicznego - bagno srodlesne nr ewidencyjny U063;

—ochrong ilosciowg i jako§ciowa zasobow wod podziemnych na obszarze GZWP Nr 415 ,Goérna
Kamienna”;

—zasady lokalizacji budynkoéw w sgsiedztwie istniejacych lasow;

—wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, wynikajacych z obowigzujacych przepisow;

—zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw

odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji dopuszczonych do realizacji ustaleniami niniejszego planu.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie odrebnych
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

—tereny parkoéw krajobrazowych, rezerwatow;

—tereny stref ochrony uje¢ wody;

—tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;
—tereny zmeliorowane.

Ponadto teren objety planem stanowig tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych RV,
RVI, PsV, PsVI i LV pochodzenia mineralnego i organicznego, nie wymagajace w swietle ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze.

Cze$¢ terendow lasow 1 gruntow lesnych, przewidywanych do przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne
okreslone w planie, posiada zgode Marszatka Wojewodztwa Swictokrzyskiego na zmiang przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nieles$ne, decyzja znak:0S.1.6111-2/06 z dnia 03.04.2006 r.

Dla czgsci terendw stanowigcych lasy 1igrunty leSne wystgpiono do Marszatka Wojewodztwa
Swietokrzyskiego o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu lesnego na cele nierolnicze i niele$ne
i uzyskano ja decyzja znak:OWS-II1.7151.12.2.2016 z dnia 9.12.2016 .

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
art. 6, ust. 1, pkt 1 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
nie wystepujg dobra kultury wspodlczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

Na terenie objetym planem trwaja badania wynikajace z realizacji programu archeologicznego zdjgcia
Polski. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg powiadomienia organéw samorzgdowych
1 Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Kielcach.

W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ Miejsce Pamieci Narodowej — zbiorowa mogita masowo
rozstrzelanych w dniu 29 czerwca 1940 r. patriotdéw polskich z rejonu Itzy i Starachowic, wymagajaca
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objecia ochrong, poprzez uporzagdkowanie i wlasciwg ekspozycje.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu postulowanego do objgcia ochrong w ramach Parku
Kulturowego Doliny Rzeki Kamiennej, stanowigcego forme¢ dziedzictwa kulturowego Staropolskiego
Okregu Przemystowego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg si¢ zapisy umieszczone w roznych rozdziatach planu,
okreslajagce m.in. dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach planu, zapisy
zobowiazujace do ochrony zasoboéw wod podziemnych GZWP Nr 415 ,,Gorna Kamienna”, stanowigcych
zrodto wody stuzace zaopatrzeniu w wodg mieszkancow i zapewnienie dostepu do sieci wodociggowe;.

Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, a w
szczegbdlnosci wymagania dotyczace drog pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
wynikajgce z obowigzujacych przepisow odrgbnych.

Ze wzgledu na rekreacyjno-wypoczynkowy charakter miejscowosci wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych do realizacji ustaleniami niniejszego planu.

Na terenie objetym planem nie wystepuja zagrozenia wynikajace z wystgpowania obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze i tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Ochrona potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, wynikajaca z ogélnie obowigzujacych przepiséw budowlanych
(rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) zostanie zagwarantowana w projektach budowlanych
poszczegolnych obiektow stosownie do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej polozenie, dostep do uktadu
komunikacyjnego, charakter sgsiedztwa, znajdujace si¢ w jej granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, wptywajace bezposrednio na wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;.

Istotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni begdzie miato przeznaczenie terendw
okreslonych w planie jako nowe tereny rozwojowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w tym z zakresu
turystyki, sportu irekreacji. W tym przypadku walory ekonomiczne przestrzeni ewidentnie wzrosng.
Przetozy si¢ to m.in. na wzrost potencjalnych podatkow od nieruchomosci ptaconych do gminy. Pozostate
tereny, ktore nie zmienity swojego dotychczasowego przeznaczenia, nie beda stanowi¢ dodatkowego
dochodu dla budzetu gminy.

W wyniku uchwalenia planu mogg réwniez powstac¢ sytuacje niekorzystne dla potencjalnych wiascicieli
dziatek, skutkujgce powstaniem obcigzen finansowych za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach.
Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu Kkorzystanie
z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ nie mozliwe badz istotnie ograniczone lub, gdy nastgpuje spadek wartosci nieruchomosci. W takich
sytuacjach wiasciciel nieruchomos$ci lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na inng. W wyniku przedmiotowego
opracowania nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia wartosci nieruchomos$ci. Sytuacje poszerzenia pasow
drogowych kosztem nieruchomosci zlokalizowanych w bezposrednim ich sgsiedztwie jest $rodkiem do
uzyskania wzrostu warto$ci nieruchomosci przeznaczonej ustaleniami planu na cele inwestycyjne.

Ogodlem teren objety planem stanowi 763 ha, z czego:

2,60 ha — stanowi tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;;
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— 14,18 ha — stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
— 83,37 ha — stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej;
— 1,20 ha — stanowi teren zabudowy ustugowe;j;

— 1,86 ha — stanowi teren ustug turystyki, sportu i rekreacji;

— 0,36 ha — stanowi teren ustug z zakresu kultury;

—601,81 ha — stanowi tereny laséw i gruntow lesnych;

— 0,29 ha — stanowi tereny gruntéow rolnych do zalesienia;

— 38,98 ha — tereny zieleni takowej i pastwisk;

— 0,47 ha — stanowi tereny gruntow rolnych;

— 1,48 ha — stanowi tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

— 16,40 ha — stanowi tereny uktadu komunikacyjnego.

7) prawo wlasnoSci;

Teren objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng oraz wiasnos¢ Gminy Blizyn i powiatu skarzyskiego.

Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi w zarzadzie Powiatu Skarzyskiego oraz wilasnos¢
Gminy Blizyn.

Tereny przeznaczone ustaleniami planu na cele budowlane stanowig gtdéwnie wlasnos¢ prywatng. Jedna
z dziatek nr ewidencyjny 86/1, przeznaczona na cele lokalizacji ustug ogélnodostepnych stanowi wiasnosé
gminy Blizyn.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W planie zostaty okreslone w § 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, dotyczace
w szczegolnosci:

—przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszczen
piwnicznych iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujacym, realizowanych
w okresie specjalnym przez wlascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

—zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci drog obshugujgcych
osiedle, umozliwiajacych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

—zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejgcych,
zlokalizowanych w odlegto$ci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wigkszej niz 800 metrow;

—zapewnienie slyszalnosci w obregbie terenu systemow alarmowania funkcjonujacych na terenie gminy
oraz wiaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku zagrozen
(obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu styszalno$ci syren alarmowych);

—przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej o$wietlenia zewngtrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorac pod uwage definicje interesu publicznego jako ,,uogélniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogoétu  spoleczenstwa lub  lokalnych  spolecznosci, zwiagzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzony plan zapewni Ww czeSci
zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do terenow
zabudowy mieszkaniowej o roznorodnym komforcie zamieszkiwania oraz terendow rekreacji i wypoczynku
w terenie leSnym, charakteryzujacym si¢ dobrymi warunkami klimatycznymi.

Cze$¢ ustalen zawartych w sporzadzonym planie wynika z wnioskow zgloszonych przez wiascicieli
nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach opracowania, pozostale wnioski, nie uwzglednione w planie,
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wymagaja wczesniejszej zmiany studium i wprowadzenia mozliwosci ich realizacji przy kolejnej zmianie
planu.

10) potrzeby  w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci  sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okreSlone w § 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

—zaopatrzeniec w wod¢ - obszar objety planem przewiduje si¢ zasilic w wodg z istniejgcych
i projektowanych sieci wodociggowych, wlaczonych do istniejgcego wodociggu obslugujacego teren
sotectwa Zagodrze, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

—odprowadzenie §ciekow sanitarno-bytowych - docelowo S$cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu
nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, pracujgcej w systemie
grawitacyjno-pompowym lub niskoci$nieniowym, na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego siecig;

—odprowadzenie $ciekow deszczowych - docelowo S$cieki deszczowe zcze$ci zabudowanej objetej
planem, nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajgcego siecig; na okres przejSciowy iz terendw nieutwardzonych $cieki
deszczowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo;

—zaopatrzenie w gaz przewodowy - obszar planu nalezy zasili¢ w gaz przewodowy z istniejacej
i projektowanej sieci gazu S$redniopreznego i/lub niskopr¢znego, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig; do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza si¢ korzystanie z gazu
butlowego propan — butan;

—gospodarka odpadami - odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozi¢ na wysypisko $mieci, zgodnie z ustaleniami przyjetymi przez
Gmine Blizyn; w celu ograniczenia iloSci wywozonych odpadoéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow
i odzysk surowcow wtornych;

—tacznos¢ telefoniczna - tacznos$¢ telefoniczng w obrebie terenu nalezy zapewnié z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreSlonych przez zarzadzajacego siecig;
alternatywng i1 uzupetniajacg tacznos¢ na terenie planu stanowic bedzie sie¢ telefonii komoérkowej, w zasiegu
ktorej znajduje si¢ obszar objety planem; dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, wtym sieci szerokopasmowej, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych, uwzgledniajacych m. in. ochrong przed polami elektromagnetycznymi;

—zaopatrzenie w ciepto - zaopatrzenie w ciepto terendw planu nalezy realizowaé w oparciu
o indywidualne zrédla ciepta; w celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej ze spalania
paliw zaleca si¢ stosowanie paliw ,,ekologicznych”;

—zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - teren objety planem zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng
istniejagcym uktadem linii napowietrznych 15kV, zasilanym zlinii 110 kV relacji Boér-Szydtowiec-
Staporkéw, poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV; tereny zainwestowane przewidziane do
uzupetnienia zabudowy, jej wymiany czy przebudowy oraz nowe tereny budowlane okreslone w planie,
zasilane bedg zistniejacych ukladow elektroenergetycznych niskiego napiecia, wyprowadzonych
z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a w razie konieczno$ci wynikajacej ze zwickszonego
poboru mocy po ich przebudowie i dostosowaniu sieci do nowych potrzeb, lub budowie nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig; w celu poprawy
waloréow krajobrazowych terenu objetego planem zasilanie w energi¢ elektryczng osiedli zabudowy
mieszkaniowej nalezy wykona¢ za pomoca kabla ziemnego niskiego napigcia.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad ... miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ..., w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedura okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego projektu zapewniata udziat spoteczenstwa
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w pracach nad niniejszym planem.

Informacj¢ o podjeciu przez Rade Gminy Blizyn Uchwaty Nr IX/62/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Blizynie i na tablicy ogloszen w solectwie ktorego
plan dotyczyt oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku powyzszych ogloszen iobwieszczen w sprawie planu nie wplynely Zadne pisma od
spoleczenstwa. Wnioski dotyczace przedmiotu opracowania wynikaly z wczeSniej zebranych przez
Gming¢, materialow przed przystapieniem do sporzadzenia planu.

Zaopiniowany 1iuzgodniony projekt planu wraz z prognoza zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 27 lutego 2017 r. do 27 marca 2017 r. z terminem wplywania uwag do planu oraz uwag
i wnioskéw do prognozy do dnia 10 kwietnia 2017 r.

Ustalony zostat rowniez termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w planie i prognozie na
dzien 24 marca 2017 r.

Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu opracowanych dokumentéw umieszczono w formie
ogloszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Blizynie
i na tablicy ogloszen w sotectwie ktorego plan dotyczyt oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku ogloszenia powyzszych informacji w sprawie wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza do sporzadzonych dokumentéw nie wplynely zadne wnioski i uwagi w formie
tradycyjnej od spoleczenstwa, ani w formie elektroniczne;j.

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia miejscowego planu, zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w obowiazujacych przepisach prawa z zapewnieniem jawnos$ci i przejrzystosci procedury
planistyczne;.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w wodg¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej w planie oraz najblizszym sasiedztwie.

Miejscowo$¢ Zagorze zaopatrywana jest w wode z ujecia w Bugaju.

Ujecie wody w Bugaju posiada znaczny zapas wody, co pozwala zapewni¢ dostep do wody wodociggowe;j
dla projektowanego zagospodarowania.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania przestrzennego zostaty
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn,
uchwalonym Uchwatg Nr VI/47/99 Rady Gminy w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionym
Uchwata Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn z dnia 28 maja 2010 r., ze zmiang Nr 2 ,,Studium...”,
uchwalong Uchwatg Nr 1X/61/2015 Rady Gminy Blizyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Przeznaczenie czesci terenu zostalo wcezesniej okreslone w obowigzujacym planie, a sporzgdzany plan,
bedacy jego zmiang, zmienia cze¢$¢ parametrow dotyczacych zagospodarowania terenu. Dla czesci terenow
zostalo wprowadzone nowe przeznaczenie stanowigce roéznorodne formy zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug gléwnie o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym.

Przeznaczenie terenow i sposob jego zagospodarowania jest wynikiem zgloszonych wczes$niej (poza
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procedurg) wnioskow wilascicieli nieruchomosci.

Przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania okre§lony w planie, jest zgodny z kierunkami
okreslonymi w obowigzujacym Studium... oraz nie narusza interesu publicznego i interesu prywatnego.

Faktyczne wazenie interesu publicznego i1 interesOw prywatnych odbyto si¢ w momencie ustalania
kierunkoéw rozwoju dla terenéw, na etapie sporzadzania studium...

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnily si¢ Zadne nowe wnioski i uwagi dotyczace
przedmiotowego terenu pod katem ochrony istniejacego stanu zagospodarowania oraz zmian w jego
zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. M.in. zostaly sporzadzone nastepujace opracowania:

- ,,Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn;

- ,Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn;

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zagorze 17, na obszarze gminy Blizyn, stanowigce szczegotowe analizy okreslone powyzej.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spotecznej ocenie w ramach wytozenia
projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami oraz
mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1  ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegblnosci poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwsze]j kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Tereny objete planem stanowig zabudowe uzupelniajaca w ramach zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych poszczegdlnych jednostek osadniczych zdefiniowanych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, posiadajg dostep do drog publicznych oraz
infrastruktury technicznej, niezbgdnej do wlasciwego ich funkcjonowania.

Wszystkie tereny posiadajg bezposredni dostgp do drog publicznych. Usytuowanie terenéw budowlanych
w sgsiedztwie drog publicznych, pozwala potencjalnym mieszkancom tych terendow na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.
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Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie istniejacych ukladow komunikacyjnych nie powoduje potrzeby
budowy dodatkowych drég dojazdowych, natomiast zwarty sposob ksztattowania struktury przestrzennej,
w formie zwartej zabudowy osiedlowej uwzglednia potrzeb¢ minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Ad 2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualno$ci studium iplandw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy Ww opracowywaniu plandéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosko6w w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujacych na terenie gminy Blizyn zostata sporzadzona analiza
aktualnosci tych dokumentéw iwraz zjej wynikami, przyjeta Uchwata Nr X1X/134/2016 Rady Gminy
Blizyn zdnia 28 grudnia 2016r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blizyn oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Blizyn.

Tereny objete zmiang planu zostaly wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizyn, uchwalonego Uchwala Nr VI/47/99 Rady Gminy
w Blizynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXV/229/2010 Rady Gminy Blizyn
z dnia 28 maja 2010 r., i nadal sg aktualne.

Sporzadzana zmiana planu jest zgodna z wynikami sporzgdzonej analizy aktualnosci dokumentow
planistycznych na terenie gminy Blizyn.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie Zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagorze
1”, na obszarze gminy Blizyn, bg¢dzie miato wpltyw na finanse publiczne gminy, zaré6wno w formie
potencjalnych dochodéw do budzetu gminy jak iwydatkow zwigzanych zbudowg i utrzymaniem
infrastruktury techniczne;.

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- dochdd z podatku od nieruchomos$ci obejmujacy: podatek od gruntu, podatek od budynkéw i budowli
wybudowanych na terenie planu;

Dla przedmiotowego planu przewiduje si¢ wzrost podatku od gruntéw oraz od budynkéw
i budowli.

- oplata planistyczna, ktora ponosi wiasciciel, ktory zbywa nieruchomo$¢ w okresie 5 lat od uchwalenia
planu. Optata planistyczna naliczana jest w wysokosci nie wyzszej niz 30% od wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu.

Dla przedmiotowego planu zostal przyjety wskaznik 15% od wzrostu wartosci nieruchomosci —
prognoza skutkow ekonomicznych uchwalenia planu przewiduje czesciowa sprzedaz gruntéow w ciggu
5 lat od uchwalenia planu;

- optaty adiacenckie z tytutu:

—podziatu nieruchomosci;
—uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzadzenia drogi;

- dochdd z podatku od 0sdb fizycznych i prawnych;

- podatek zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami od czynno$ci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki ze wzgledu na ich nieprzewidywalnosé, znikomy udzial w dochodach gminy oraz
czeste odstapienia od ich zastosowania, zostaly pominiete w prognozie.
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Potencjalne koszty gminy stanowia:

- obciazenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomo$ciach — gmina ponosi skutki
prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:

—korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ nie mozliwe badz istotnie ograniczone, to wlasciciel nieruchomosci Ilub
uzytkownik wieczysty moze zgda¢ od gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci, lub
zamiany nieruchomosci na inng (art.36.ust.1);

—nastepuje spadek warto$ci nieruchomosci, a wiasciciel Iub uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomos$¢ i nie skorzystal z praw wymienionych j.w., moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu warto$ci nieruchomosci (art.36 ust.3);

W granicach planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia warto$ci nieruchomosci skutkujaca
obciazeniami okreslonymi wyzej.

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji celéw publicznych — gmina
realizuje zadania wlasne i musi przeja¢ (wykupi¢) nieruchomosci przeznaczone pod drogi i inne lokalne cele
publiczne;

W granicach planu przewiduje si¢ wykup terenu pod uklad komunikacyjny.

- obcigzenia finansowe zwiazane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatlem §rodkow z budzetu gminy, do ktérych
zalicza si¢:

—budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
—budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
—budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
—budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

W granicach planu przewiduje si¢ realizacje drog, wodociagu, kanalizacji, oraz odwodnienie terenu
powierzchniowe po terenie.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak

—zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
—zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
—zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w tg infrastrukturg techniczng
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja
wykonanie o§wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty opracowania
planu oraz wykonania wycen dla ustalenia ré6znych rekompensat i nabycia nieruchomosci;

W celu okreslenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkow i oplat okreslonych powyzej niezbedne
jest wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci okreslonych w planie.

Analize przyblizajacg potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy wykonano
w ramach sporzadzania niniejszego planu w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu...” stanowi
ona jednak jeden =z przyjetych wariantow finansowania realizacji planu, wymagajacego weryfikacji
uwzgledniajacej zmiany w obowigzujacych przepisach, wysokosci wskaznikéw podatkowych, wynikow
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przetargdw publicznych na realizacj¢ zadan wlasnych gminy zgodnie z sytuacjg zaistniatag w dniu podjecia
realizacji ustalen planu.
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