Projekt

Zatwierdzony przez Wojta Gminy Blizyn

UCHWALA NR ...ccocviuenennane
RADY GMINY BLIZYN
Zzdnia .ooveviveieeeens 2019r

w sprawie okreSlenia wysokoSci oraz warunkéw udzielania bonifikat od oplat jednorazowych z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
stanowigcych wlasno$é Gminy Blizyn w prawo wlasno$ci tych gruntéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22019 poz. 506) oraz na podstawie art. 9 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 916) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych bonifikaty od opfaty wnoszone] jednorazowo, naleznej z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Blizyn w prawo wiasnoscei tych gruntow w wysokosci okreslonej w § 2.

§ 2. Wysokos¢ bonifikaty od oplaty, o ktorej mowa w § 1, wynosi:

1)60% — wprzypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona wroku, w ktérym nastgpito
przeksztalcenie;

2) 50% — w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;
3) 40% — w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;
4) 30% — w przypadku, gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztalceniu;
5) 20% — w przypadku, gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku po przeksztatceniu;
6) 10% — w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztalceniu.

§ 3. Bonifikaty okreslone w § 2 nie przystuguja:

a) osobom, ktérych prawo wiasnosci nabyte w drodze nastgpstwa prawnego nie zostalo ujawnione w ksiedze
wieczystej na dzien ztozenia wniosku o bonifikate,

b) osobom, ktore posiadajg zadtuzenie wobec Gminy Blizyn z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste oraz
podatku od nieruchomosci bedacej przedmiotem przeksztalcenia.

§ 4. Bonifikat wymienionych w § 2 nie stosuje sig, jezeli oplata roczna ztytulu uzytkowania
wieczystego, ktdra obowigzywalaby w dniu przeksztatcenia zostala ustalona w oparciu o wartos¢ prawa
wiasnosci gruntu okreélong przed dniem 1 stycznia 2011 roku.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizyn.
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Uzasadnienie

Z dniem | stycznia 2019r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalcito si¢ w prawo wiasnosci tych gruntéw, zgodnie z ustawa zdnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntébw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntoéw (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 916). W przypadku gruntu, ktory na taki cel
zabudowany zostanie po dacie okre$lonej w ustawie, prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca sig
w prawo wiasnosci z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania. Z tytutu przeksztatcenia
nowy wiasciciel gruntu ponosi, na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu oplate przeksztatceniowa.
Wysokos¢ oplaty jest réwna wysokosci oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowiazywataby w dniu przeksztalcenia, a w przypadku aktualizacji oplaty rocznej — réwna wysokosci
opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od aktualizacji. Opfata jest wnoszona
przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia. Oplate wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku, przy czym optatg nalezng za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 r. Wiasciciel
gruntu w kazdym czasie trwania obowiazku wnoszenia oplaty moze zglosi¢ wilasciwemu organowi na
pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do splaty (optata jednorazowa).
Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy, w przypadku wniesienia opfaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu
stanowigcego wilasno$¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spéldzielniom mieszkaniowym przystuguje
bonifikata od tej optaty w wysokosci odpowiednio: 60% — gdy optlata jednorazowa zostanie wniesiona
w roku, w ktérym nastapito przeksztalcenie, 50% — oplata zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztalceniu, 40% — oplata zostanie wniesiona w trzecim roku, 30% — oplata zostanie wniesiona
w czwartym roku, 20% — oplata zostanie wniesiona w piatym roku, 10% — oplata zostanie wniesiona
w szostym roku.

W odniesieniu do gruntéw jednostek samorzadu terytorialnego, zgodnie z art. 9 ust. 4 w/w ustawy,
wlasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bgdacym wlascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od jednorazowe;j
oplaty za przeksztalcenie gruntu stanowiacego wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, na
podstawie uchwaly wiasciwej rady albo sejmiku. W uchwale rady albo sejmiku okresla sie
w szczegblnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.

W odniesieniu do nieruchomosci Gminy Blizyn, proponuje si¢ udzielenie osobom fizycznym bedacym
wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych bonifikaty od
jednorazowej oplaty za przeksztalcenie gruntu stanowigcego wiasnosé¢ Gminy Blizyn réwnej tym
okreslonym w ustawie dla gruntéw Skarbu Panstwa. Stawka maksymalna w wysokosci 60%,
przystugujaca przy wniesieniu oplaty jednorazowej w roku, w ktorym nastapito przeksztalcenie, bedzie
podlega¢ obnizeniu o 10% w kolejnych latach, przy czym przy dokonaniu wplaty jednorazowej po
széstym roku po przeksztalceniu, bonifikata nie bedzie juz przystugiwac.

Jednakowe stawki bonifikat przy wniesieniu oplaty jednorazowej w przypadku gruntéw Skarbu
Panstwa iGminy Blizyn, pozwola na mozliwie réwne traktowanie wtascicieli nieruchomosci
podlegajacych przeksztalceniu na terenie gminy Blizyn. Proponuje si¢ wprowadzenie dodatkowych
warunkéw udzielenia bonifikat. Wprowadzone bonifikaty od oplat jednorazowych nie mialyby
zastosowania do opfat za przeksztalcenie, jezeli oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowiazywataby w dniu przeksztalcenia zostala ustalona w oparciu o warto$¢ prawa wiasnosci gruntu
okreslong przed dniem | stycznia 2011 roku. Bonifikata od oplat jednorazowych udzielana bylaby
jedynie w przypadkach, kiedy oplaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego byly ustalone — w procesie
aktualizacji optaty rocznej lub w umowie o oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste po dniu | stycznia
2011 roku. Proponuje sig wprowadzenie daty | stycznia 2011 roku jako daty wyznaczajacej uprawnienie
do bonifikaty przy ptatnosci jednorazowej. Wartosci nieruchomosci okreslane przed ta data, stanowiace
podstawg do ustalenia optat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego, znaczaco odbiegaja od
aktualnych cen nieruchomos$ci, odzwierciedlajacych najwyzsze wzrosty na rynku nieruchomosci.
Nieuzasadnione jest przyznanie uprawnienia do bonifikaty przy platnosci jednorazowej w tych
przypadkach, gdy optata, nawet bez zastosowania jakiejkolwiek bonifikaty, nie stanowi znacznego
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obcigzenia finansowego dla zobowigzanego.

Ponadto o udzielenie bonifikaty mogtyby wystapi¢ jedynie osoby, ktérych prawo do nieruchomosci
podlegajacej przeksztalceniu, w dniu ziozenia wniosku o bonifikate, jest ujawnione w tresci ksiegi
wieczystej. Nie mogtyby natomiast o nia wnioskowaé osoby z nieuregulowanym tytutem prawnym do
nieruchomosci - np. w przypadku braku przeprowadzonej sprawy spadkowej po wiascicielach lub
wspotwlascicielach nieruchomosci oraz osoby, ktérych nastgpstwo prawne nie zostato ujawnione w tresci
ksiggi wieczystej. Nieuregulowana kwestia nastgpstwa prawnego uniemozliwita Gminie Blizyn
dokonywanie aktualizacji oplaty zuwagi na brak mozliwosci prawidiowego ustalenia stron
wypowiedzenie optaty. Dodatkowym proponowanym warunkiem skorzystania z bonifikat jest
nie posiadanie zadtuzenia wobec Gminy Blizyn z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste oraz podatku od
nieruchomosci bedacej przedmiotem przeksztalcenia.

W zwiazku z powyzszym, podjgcie przez Rade Gminy Blizyn niniejszej uchwaly uznaje si¢ za
zasadne.

Id: 3054AFE1-9BD6-454F-8D2C-44B5A7048A93. Projekt Strona 2



