
Pntie*t

z dnia...............................
Zal\\tietdzony ptzez W6jta Gminy Blian

UCHWALA NR
RADY GMINY BLIZYN

z dnia .................... 2020 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciqinnia nieruchomo5ci stanowiqcych mienie
Gminy Bliz-vn i nie wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy' oraz ich uiyczania,

wydzieriawiania lub wynajmowania na czzs oziaczony dluZszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.l8 ust.2, pkt9lit.4 art.40 ust. I i ust. 2 pkt 3 i art.4l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samozqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz.7l3 zp6in. zm.) w zwi4zku zart. 12, art.13,
art. 14 ust.3-5, art. 15, art.24 ust. l, art.25 ust. l, art.37 ust.3 iust.4, art.67 ust. I oraz

art.70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo3ciami (tj. Dz.U. 2 2020 t.,
poz. 65 z p62n. zm.), uchwala siE, co nastEpuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGoLNE

$ l. Okreila sig zasady gospodarowania nieruchomoSciami, nie wchodz4cymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, przez W6jta Gminy Blizyn stanowiqcymi wlasno5i Gminy w zakresie ich nabywania,

zbywania iobciq2ania oraz lyrdzieriawiania lub wynajmowania na okres dlu2szy ni? 3 lata lub na czas

nieoznaczony, oraz w prrypadku gdy po umowie zwartej na czas oznaczoty do 3 lat, strony zawierajq

kolejne umowy, kt6rych przedmiotem jest ta sama nieruchomosi.

$ 2, Ilekro6 w uchwalejest mowa o :

I ) Ustawie naleiry ptzez to tozumiei ustawg z dnia 2l sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomo6ciami;

2) Gminie r,alezt przez to rozumie6 Gming Blizyn

3) Radzie Gminy - nale,ry przezto rozlmiei Radq Gminy Blizyn;

4) W6jcie Gminy - naleiry przezto rozlJ]miei W6jta Gminy Blizyn:

5) gospodarowaniu nieruchomoSciami nalezy pnez to rozumie6 nabywanie, zmiang, zbywanie

nieruchomodci, oddawanie nieruchomo3ci w uzytkowanie wieczyste, u2ltkowanie, trwaly zarz4d,

obciqranie nieruchomoSci ograniczonymi prawami rzeczowymi. oddawanie ich w najem. dzieriawg.
u2yczenie.

$ 3. Nieruchomodciami stanowiqcymi wlasno(i Gminy Blizyn gospodaruje W6jt Gminy w oparciu

o zapisy ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami oraz zasady okre5lone niniejsz4

uchwalq o ile ustawy szczeg6lne nie stanowiq inaczej.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCT

S 4. W6jt Gminy Bli2yn moZe nabywai nieruchomoici na rzecz Gminy od os6b fizycznych, Skarbu

Paristwa, jednostek samorzqdu ter)'torialnego i innych os6b prawnych w drodze:

I ) zawarcia umowy sprzedaq,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjgcia darowizny, nieodfatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
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4) oddania w uzl,tkowanie wieczyste,

5) przejgcia przez Gming nieruchomodci za zobowi4zNia jej dluznik6w, aw szczegllnoSci za
zobowiqzania podatkowe,

6) wywlaszczenia na rzecz Gming Blizyn,

7) nabywania prawa wlasno5ci od Skarbu Paristwa w drodze umowy i komunalizacji,

8) w drodze przetargu lub rokowari, za ceng nie przekraczaj4cq kwoty okeslonej na len cel w uchwale
budzelowej,

9) w drodze darowizny lub nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy o ile nie s4 obciq2one dlugami,

l0) innych czynnoici prawnych.

$ 5. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si9 w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy,
a w szczeg6lnoSci w zwi4zklz:

I ) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy,

2) realizaclq zadari wlasnych izleconych, b4dz wynikaj4cych z przyjgtych plan6w istrategii rozwoju
Gminy,

3) realizacjq obowiqzk6w Gminy wynikajqcych z przepis6w szczeg6lnych, scalaniem nieruchomo(ci i ich
ponownym podzialem,

4) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomo5ci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej dzialalno5ci
inwestycyi nei,

5) w celu uregulowania stan6w prawnych, w tym uzyskania tltulu prawnego do nieruchomosci
majdujqcych sig w posiadaniu Gminy,

6) realizacjq innych cel6w publicznych.

$ 6. Do nabycia nieruchomodci, kt6rych cena wynosi ponad 50.000,00 zl wymagana jest zgoda Rady
Gminy.

$7. l. Warunkiem nabycia nieruchomo5ci jest uprzednie z*ezpieczenie Srodk6w finansowych
w budzecie Gminy.

2. Powierzchnia i cena nieruchomosci oferowanej Gminie, zostaje usElona w drodze negocjacji
prowadzonej przez W6jta Gminy Blizyn z oferentem na podstawie przedstawionego operatu szacunfowcgo
nieruchomoSci opracowanego ptz.Z rzeczoznawca majqtkowego iub posiadanelo przez Gming operatu
szacunkowego nieruchomosci podobnej, albo dokumenlacji wywlaszczenia nieruchomosci podobnej.

3. Je2eli cena nieruchomoici podana przez strong bior4c4 udziai w negocjacjach przekracza ceng
ustalon4 w operacie szacunkowym nieruchomoici opracowanym ptzez tzeczoznawca mai4tkowego lub na
podstawie operatu szacunkowego nieruchomosci podobnej, albo dokumentacji-' wywl-aszczenia
nieruchomosci podobnej o wigcej niz 2oo/o nabycie moze nast4pii wylqcznie za zgodq Rady bminy, przy
czym nie dotyczy to sytuacji opisanych w $ 6.

4. Je2eli nieruchomoSi w zakresie nabycia jest obcigona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi
cigiarami lub obowiqzkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga
uprzedniej zgody Rady Gminy.

5. Nalezno66 za nabywanq nieruchomosi moze byi placona jednorazowo lub w ratach, k16rych
wysoko<i i termin platno(ci jest ustalony w akcie notarialnym.

,nrnr" rnr,lKli$liirr.roros.,
$8. l. Zamiana nieruchomosci jest mozliwa w przypadkach regulacji stan6w prawnych lub przy

nabywaniu nieruchomoici na zadania wlasne Gminv.
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2. Zamiang nieruchomoSci gruntowych na nieruchomo5ci stanowiqce wlasnoS6 os6b fizycmych lub os6b
prawnych moZe byi realizowana przy zachowaniu nastqpujQcych warunk6w:

l) nieruchomoSci zakwalifikowane do zamiany podlegaj4 wycenie przez rzeczoznawcQ majqtkowego,

2) w przypadku nier6wnej warto3ci zamienianych nieruchomoSci stosuje sig doplatg, kt6rej wysokoSi jest

r6wna r62nicy wartof ci zamienianych nieruchomoSci,

3) koszty zawarcia umowy obie strony ponoszq w r6wnych czg5ciach.

$ 9. Do zamiany nieruchomo5ci, kt6rych cena jednostkowa przekracza 50.000,00 zl wymagana jest

zgoda Rady Gminy.

Rozdzial 4,
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

$ 10. W6jt mole zbywa( nieruchomo5ci stanowiqce wlasno56 lub prawo u4(kowania wieczystego

Gminy:

l) w drodze przetargu,

2) w trybie bezprzetargo*ym - nieruchomoSci, kt6rych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowiqzku
przetargowego zbyci4

3) w trybie art. 231 kodeksu cywilnego.

$ I l. Nieruchomoici z zasobu gminnego zbywa sig poprzez:

l) zawarcie umowy sprzedaZy, zamiany, darowizny lub oddania w u21''tkowanie wieczyste,

2) wniesienia prawa wlasno6ci nieruchomo$ci lub prawa uZytkowania wieczystego aportem do sp6lki
prawa handlowego,

3) przekazania nieruchomosci jako majqtku tworzonej fundacji lub jako wyposaZenie gminnej osoby

prawnej,

4\ przekazania nieodplatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub sp6lce, o kt6rej mowa

w art. 14ust. I ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r. o partnerslwie publiczno-prawnym na czas realizacji

przedsigwzigcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

$ 12. Przy zbywaniu nieruchomoSci naleZy kierowai siE migdzy innymi nastgpuj4cymi kryteriami:

I ) lokalizacjq zbywanej nieruchomoSci,

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomo5ci na rozw6j Gminy.

$ 13. Do zbycia nieruchomo5ci, kt6rych cena wynosi ponad 50.000,00 zl wymagana jesr zgoda Rady

Gminy.

$ 14. 1. Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bgdzie nastgpowaC na zasadach okreslonych

w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje W6jt Gminy

$ f5. L W przypadku zbywania nieruchomoSci w trybie bezprzetaryowym, zbycie ich nast9powai kdzie
za cing ustalon4 po przeprowadzeniu negocjacji, jednak2e nie ni2sz4 od ich wartoSci rynkowej.

2. Cena nieruchomo6ci gruntowej w drodze bezprzetargowej lub w drodze negocjacji moZe byi
rozlozona na raty na zasadach okreSlonych w uslawie.

3. Roszczenia Gminy z tytutu niesplaconej, rozlozonej na raty reszty nalezno(ci podlegajq

zabezpieczeniu hipotecmemu.
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Rozdzial 5.
zASADy OBCrAZlxrA XIInUCHOMOSC| STANOWTACYCH WLASNOSc cMrNy

$ 16. l. Nieruchomo5ci stanowiqce wlasnoSC Cminy mog4 byi obci+Zone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz os6b ltzycznych i prawnych. Zarzqdzanie w przedmiocie obciqzenia nieruchomosci
wydaje W6jt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.

2. Obciqzenie nieruchomo5ci nastgprowai bgdzie wedlug zasad okeSlonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Obcigenie nieruchomo5ci mo2e polegai w szczeg6lno(ci na:

I ) ustanowieniu hipoteki,

2) ustanowieniu slu2ebno5ci gruntowej lub osobistej,

3) oddaniu nieruchomoici w u2ytkowanie.

$ 17. l. Okes ufikowania nieruchomoSci nie moze byi dluzszy niz lO lat.

2. W6jt ustala wysokoSi optaty za u2ytkowanie nieruchomo6ci.

$ 18. l. Nieruchomosci w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach mogq byi obci4zane
sluzebnosciq gruntowq na cz:s nieokreslony.

2. W6jt ustala wysokodi wynagrodzenia za ustanowienie sluZebnodci.

3. ObciqZenie nieruchomoSci stu2ebnoSciami gruntowymi nastgpuje:

I )iezeli nieruchomosd nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej lub do budynk6w w granicach
tej nieruchomoSci,

2)jezeli potrzeba ustanowienia shrzebnoSci gruntowej drogowej jest nastgpstwem zbycia nieruchomoSci,

3) w innych uzasadnionych przypadkach.

4. w6jt w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach, moze wystgpowai do os6b fizycznych,
prawnych, jednostek samorz4du ter)'torialnego lub Skarbu Palistwa o ustanowienie sluzebnosci na
warunkach okreSlonych przez strony w umou ie.

Rozdzial 6.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA NIERUCHOMOSCI STANOWT ACYCH WLASNOSd GMINY

BLIZYN

- . $ 19. l. Upowa2nia siE W6jta Gminy do wy&ierzawiania lub najmu nieruchomoSci na okres dluzszy ni2
3lala.

2. W6j! Gminy moZe bez zgody Rady Gminy zawierad umowy dzierirawy lub najmu nieruchomo5ci na
okres do l0 lat.

3- w6jt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawierai kolejne umowy dzien.*y rub najmu, k16rych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosi, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly ,u*"u.t".nu 

"ru.oznaczony do 3 lat.

4. Nieruchomosci oddaje sig w dziezawQ lub najem na cz.zs o..otaczo y drt2szy niz 3lara wtrybie
przetargowym, zgodnie z przepisami $lawy z z.astrzezeniem ust. 6.

5. Lqczny okes trwania um6w, w przypadkach o kt6rych mowa w usr. 2 nie moze przekoczyi l0 lat.

6. Mozna odst4pii od trybu przetargowe go zawarcia umowy dziezawy, najmu i uiyczenia na czas
omaczony dluzszy niz 3 lata w nastQpujqcych przypadkach:

l)umowa dzierzawy, najmu lub tzyczetia jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcq lub najemcq
nieruchomosci, kl6rego umowa wygas4 pod warunliem, 2e nie posiada on zadnych ,aregtosci
pienigZnych z tytufu dzieti awy lub najmu przedmiotowej nieruchomo5ci,
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2) pod lokalizacjg tablicy reklamowej,

3) na cele prowadzenia dzialalnodci charyatywnej, kulturalnej i oSwiatowej,

4) na rzecz stowarzyszeri i klub6w sportowych,

5) na cele u2y,leczno5ci publicznej.

6) na rzecz innej jednostki samorz4du terytorialnego lub Skarbu Paristwa,

7) w innych przypadkach po podjgciu stosownej uchwaly przez Radg Gminy,

?. Przepisu ust. 6 nie stosuje sig gdy wplyn4'l wigcej niZ jeden wniosek o dzierzawq tej samej

nieruchomoSci, a cele wskazane we wnioskach najakie ma zostad przeznaczona nientchomo5i s4 identyczne

lub wniosek zoslal zloaony przez wigcej nizjeden podmiot.

S20. l. W zawieranych umowach dzieraawy inajmu powinien byi naleZycie zabezpieczony interes

Gminy poprzez ustanowienie zabezpieczen wlaSciwych dla danego rodzaju umowy i obowi4zli6w
obciqZajqcych dzierzawcg Iub najemcg w razie naruszenia postanowien umowy.

2. Zabezpreczeni4 o k16rych mowa w ust. I polegaj4 w szczeg6lnoSci na:

a) okre5leniu uprawniefl do rcrwiqzania umowy w przypadku u2ykowania nieruchomo5ci niezgodnie

z ustalonym przemaczeniem w spos6b mogqcy obni2ai jej wartodi, bez zachowania termin6w,

b) okeileniu uprawniei do rozwiqzania umowy w przypadku zalegania z platnosciq czynszr.t za dzierzawq

lub najem przez okes 3 miesiEcy.

3. Poza regulacjami okre5lonymi w ust.2, umowy dzieriawy lub najmu winny zawierai odpowiednie

postanowienia umozliwiaj4ce coroczn? waloryzacjg stawek czynszu dzierZawnego zwigkszonego o wskaZnik

wzrostu cen towar6w i uslug konsumpcyjnych za rok poprzedni podawany w Komunikacie Prezesa GUS

oraz zawiadomienie dzier2zwcy lub najemcy o zmianie wysokojci czynszu w terminie 30dni od jego

ustalenia.

4. WysokoSi minimalnych stawek czynszu dzierizwnego Iub najmu okreSla W6jt Gminy.

Rozdzial T.

PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI JEDNOSTKOM ORGANIZACYJNYM GMINY

$ 2t. l. Nieruchomosci stanowiqce wlasnosi cminy Blirryn mog4 by6 przekazane przez w6jta Gminy

w trwaly zan4djednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajqcym osobowoSci prawnej.

2. W przypadku przekazania nieruchomo6ci w trwaly zarzqd, wansnkt korzystania z nieruchomoSci ustala

W6jr w drodze decyzji o uslanowieniu lrwalego zarz4dtt.

Rozdzial 8.

BEZUMOWNE UZYTKOWANIf,

$ 22. W przypadku powstania zdarzenia wladania nieruchomoSciami Gminy Bli2yn bez tytulu Prawnego,

w6wczas od dnia powstania tego zdlarzenia W6jt Gminy ustala oplatg w wysokosci dwukotnosci czynszu

dzieriawnego obliczonego na podstawie obowiqzujqcych przepis6w w tym zakresie.

Rozdzial 9'
POSTANOWTENIA KOI{COWE

$ 23. Traci moc uchwala Rady Gminy w Bli2ynie Nr XXIV/}}3/OS zdr,ia24 czerwca 2005 r. w sprawie

zas;d Wdzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci na okres dtu?r,zy nil trzy lata oraz ustalenia

minimalnych stawek czynszu oraz Uchwala Rady Gminy Bliz:yn XXX/235/2018 z dnia 27 marca 2O18 r.

w sprawii zmiany Uchwaly Nr XXIV/203/05 Rady Gminy w Blizynie z dnia 24 czerwca 2005 r. w sprawie

zasad wydzieizawiania iwynajmowania nieruchomoSci na okres d\saszy niz trzy lata oraz ustalenia

minimalnych stawek czynszu.

$ 24. Wykonanie uchwaty powierza sig W6jtowi Gminy.
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$ 25. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie l4dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdor.rym
Wojew6dawa Swi gtokrzyskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawq zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym, do wylqcznej wla3ciwo3ci Rady
Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majqtkowych gminy przekraczajqcych zakres zwyklego
zzrz4du. dotycz4cych okre(lenia zasad nabyci, zbycia iobciqzania nieruchomoici gruntowych oraz ich
wydzier2awiania lub wynajmowania na czas ozlaczony dlubzy niz 3 lata, chyba 2e pruepisy szczeg6lne
stanowiq inaczej. Z kolei ustawa o gospodarce nieruchomo5ciami okreila, ire w sprawach
gospodarowania nieruchomo5ciami gming reprezenluje jej oryan wykonawczy, czyli W6jt oraz wskazuje,
kt6re dzialania W6jta wymagajq zgody Rady Cminy.

Opracowany projekt uchwaly okreSla kompetencje W6jta Cminy dotyczqce nabywania, zbywania
nieruchomoSci stanowi4cych wlasnoSi Gminy Blizyn oraz ich wydzier2awiania i wynajmowania.
Przyjgte w uchwale rozwiqzania pozostawiajq wgestii Rady Gminy szeroki zakres kompetencji
dotycz4cych nabywania izbywania nieruchomo5ci o wysokiej wartoSci przez Cming. ajednocze5nie
usprawniaj4 postgpowania dotycz4ce nieruchomo6ci o niskiej wartoSci.

W zwiqzku z powyiszym, podjgcie przez Radg Cming niniejszej uchwaly jest zasadn€.
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